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a. postup pri pofrizeni zZmé&ny C.2 UPO

¢ O porizeni zmény ¢.2 uzemniho plédnu obce Kozojedy (déle ,zména ¢.2")
rozhodlo zastupitelstvo obce Kozojedy z vlastniho podnétu dne
23.1.2019, a Jjmenovalo urcenym =zastupitelem, pro pofizeni zmény ¢&.2
UPO, mistostarostku ing. Evu Pilarovou.

e 7mé&na &.2 UPO je porizovdna formou zkrdceného postupu pofizovdni zmé&ny
uzemniho planu, tzn. v souladu s § 55a, zdkona ¢&. 183/2006 Sb.,
v platném znéni.

Stanovisko k navrhovanému obsahu Zmény ¢.2 uUzemniho planu obce
Kozojedy, bylo vydano Krajskym uradem StredocCeského kraje, dne 14.2.2019,
pod ¢.3j. 015431/2019/KUSK.

Krajsky urad StredoCeského kraje (ddle jen Krajsky urad), jako
prislusny orgadn ochrany prirody dle ustanoveni § 77a odst.4 pism. n) zdkona
Ceské ndrodni rady &. 114/1992 Sb., o ochrané& ptirody a krajiny, ve zné&ni
pozdéjsich predpisu (dédle jen zdkon ¢. 114/1992 Sb.), sdéluje, Ze lze
vylouc¢it vyznamny vliv predloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prisludnymi vladnimi
natrizenimi, které jsou v plUsobnosti Krajského uradu. NejblizZs$i tzemi
soustavy Natura 2000 v pusobnosti Krajského ufadu je EVL Sachovec
(Cz0213005), jejiz hranice se nachdzi cca 3,8km jiznim smérem od spravniho
obvodu obce. Predmétem ochrany EVL je ochrana lokality kurnky ohnivé.

Vzhledem ke vzddlenosti uzemni soustavy Natura 2000 a charakteru
koncepce, nelze negativni ovlivnéni ocekéavat.

Krajsky urad déle jako organ ochrany prirody a krajiny podle § 77a
zdkona ¢.114/1992 Sb., sdéluje, ze se v severozapadni Céasti spravniho
obvodu obce se nachdzi ¢dst regiondlniho biocentra Doldanka (RC1848), ktery
je napojen na regiondlni biokoridor Doldnka — Vodéradské buciny (RK 1282),
ktery prochdzi zdpadnim cipem sprdvniho obvodu obce. Z hlediska
regiondlniho systému ekologické stability Krajsky urad pozZaduje, aby
regiondlni biocentrum Doldnka (RC 1848) a regiondlni biokoridor Dolanka -
Vodéradské buciny (RK 1282) byly ponechdny v souladu se Zasadami uzemniho
rozvoje Stredoleského kraje, tzn., aby byly dodrZeny parametry regiondlniho
biocentra a biokoridoru, jeho trasovdni a je tfreba tyto plochy respektovat
jako nezastavitelné.

Na uzemi obce bylo pozorovano nékolik zv1lasté chrédnénych druht.

V roce 2011 byli pozorovani u rybnika Na pastvindch, spadajici do spravniho
obvodu obce, lednac¢ek r¥icéni a uZovka obojkova. V roce 2009 byli pobliz
regiondlniho biokoridoru Doldnka — Vodéradské buciny pozorovani slepy$
kfehky, Colek horsky a ropucha obecnd. Z hlediska zvlasté chranénych druhu
Krajsky ufrad upozornuje, zZe v pripadé jejich zjisténi na dotceném tzemi, Jje
tfeba respektovat zdkladni ochranné podminky téchto druht definované v ust.
§ 50 resp. § 49 zdkona ¢. 114/1992 Sb..

Z hlediska zvlasté chréanénych tzemi v kategorii prirodni pamédtka a
prirodni rezervace a jejich ochrannych pdsem nemd Krajsky urad pripominky.

Orgédn posuzovani v1ivi na zivotni prosttedi prislusny podle ust.S$20
pism.b) a § 22 pism. d) zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vliva na
zivotni prosttedi, ve znéni pozdéjsSich predpisu(ddle jen zdkon) na zakladé
ust. § 10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v priloze ¢.8 zakona a
predlozenych podkladd nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vliva zmény ¢.2
uzemniho pldnu Kozojedy na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

b. Soulad Zm&ny &.2 uzemniho plénu s politikou tzemniho rozvoje CR
a s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Vzhledem k charakteru zmény v uzemi, nedojde k ovlivnéni Sirsich
uzemnich wvztahti, nebot koncepce rozvoje uzemi obce, ale 1 urbanisticka
koncepce a koncepce uspofddéni krajiny, =zGstdva v platnosti dle platného
uzemniho planu.




PUR
Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace &.1 schvdlené usnesenim vlddy Ceské republiky dne 15.dubna
2015, nevyplyvaji pro Zmé&nu &.2 UPO 24dné specifické tkoly.

Z kapitoly 2, Republikové priority uUzemniho pldnovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, vyplyvaji pro tzemi obce tyto priority:

(14) Ve verejném zdajmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizac¢ni a kulturni
hodnoty tuUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Zachovat rdz jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které Jjsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, nap¥. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzZzitelného
rozvoje. V nékterych ptripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho
zdjmu, Vv Jjinych pfipadech je tfreba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v case proménnym celkem, ktery vyzaduje
tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdzenému vSestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upaddni venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsahu.

-  Zména &.2 UPO respektuje stavajici prirodni, civilizacéni a kulturni
hodnoty tzemi.

- Platna tuzemné pldnovaci dokumentace, vd&etné Zmény &.2 UPO vytvari
predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spoCivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

(14a) P¥i pléanovani rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti dbat na rozvoj
primdrniho sektoru p¥i =zohlednéni ochrany kvalitni =zemé&délské, predevsim
orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

-  Zména ¢&.2 nezasahuje do zemédélského pudniho fondu, nebot pouze méni
trasu mistnich komunikaci v lokalité B.

(15) Predchdzet pfri zménach nebo vytvareni urbdnniho prosttredi prostorové
socidlni segregaci s negativnimi wvlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.
Analyzovat hlavni  mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat
existujici a potencidlni désledky a navrhovat pfri uzemné plédnovaci ¢innosti
teSeni, vhodnéd pro prevenci nezddouci miry segregace nebo sniZeni Jjeji
urovne.

- Tento bod se Zmény C.2 netyka.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti tGzemi v Uzemné planovaci dokumentaci
davat prednost komplexnim FeSenim pfed uplatiiovdnim jednostrannych hledisek
a pozadavkua, které ve svych duasledcich zhorsSuji stav 1 hodnoty uzemi.
Vhodnd FfeSeni 1Gzemniho rozvoje je =zapottebi hledat ve spoluprédci s
obyvateli tzemi 1 s jeho wuzivateli a v souladu s urc¢enim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridor®i vymezenych v PUR CR.

- Tento bod se Zmény C¢.2 netyka.

(16a) Pri tuUzemné pldanovaci <c¢innosti vychdzet =z principu integrovaného
rozvoje uzemi, zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a ndsledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a
Casovych hledisek.

-  Tento bod se zmény &.2 UPO netyka.
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(17) Vytvaret v Utzemi podminky k odstratfiovdni diasledkd hospoddfskych zmén
lokalizaci =zastavitelnych ploch pro vytvad¥eni pracovnich p¥ileZzitosti
zejména v hospoddfrsky problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémt
v téchto utzemich.

- Tento bod se zmény &.2 UPO netyka.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi
a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

-  Tento bod se Zmény &.2 UPO netyka.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusSténych aredld a
ploch (tzv. brownfields prtmyslového, zemé&délského, vojenského a jiného
ptvodu) . Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci tdzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a =zachovani verejné zelené, vcietné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivadni a usporadani uzemi
usporné v ndrocich na vetejné rozpolty na dopravu a energie, které
koordinaci vetejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uUzemi omezuje negativni
disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

- Tento bod se Zmény &.2 UPO netyka.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nédsledné podporovat potfebna
kompenzalni opat¥eni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci c¢innosti, pokud
je to mozné a odivodnéné, respektovat vetrejné =zadjmy naptr. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prosttedi, zejména formou
dtsledné ochrany =zvl1asté chrénénych tuzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mok¥adli, ochrannych pdsem vodnich zdrojt, chranéné oblasti pf¥irozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
ptdniho fondu. Vytva¥et uUzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémd ekologické stability a zvySovédni a udrzovéani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvka ptrirodniho charakteru v =zastavénych uzemich,
zvySovadni a udrzovéni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdamci UGzemné
pladnovaci ¢&innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem
na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
prirodnich zdroju.

- Tento bod se Zmény &.2 UPO netyka.

(20a) Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migracdni propustnosti krajiny
pro volné Zzijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména p¥i umistovani dopravni a
technické infrastruktury. V réamci Uzemné plénovaci <¢innosti omezovat
nezaddouci srustdni sidel s ohledem na zaji$téni pristupnosti a prostupnosti
krajiny.

- Tento bod se 2Zmény &.2 UPO netyka, nebot Zména &.2 respektuje
navrZenou koncepci krajiny a prvky USES.

(21) Vymezit a chréanit ve spoluprédci s dotcenymi obcemi pred zastavénim
pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vetrejné ptristupné zelené
(zelené ©pdsy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ tuzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou ¢innosti, s vyuzZitim jeji prirozené obnovy; cilem je =zachovani
souvislych pdsd nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli wvelkych mést,
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zplsobilych pro nendroc¢né formy krdtkodobé rekreace a déale pro vznik a
rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

- Tento bod se dokumentace netyka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd tuzemi pro rtzné
formy cestovniho ruchu (nap¥. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci
turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celorodni wvyuZiti pro rtzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyzarskda, hipo).

- Tento bod se dokumentace netyka.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost
uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na
prostupnost krajiny. P¥i umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-1i to =z téchto hledisek 1uc¢elné, umistovat tato zarizeni soub&Zné.
Zmirtiovat vystaveni méstskych oblasti nepf¥iznivym G¢&ink@m tranzitni
zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné 1 prostfednictvim obchvatl
mé€stskych oblasti, nebo =zajistit ochranu jinymi vhodnymi opattenimi v
uzemi. Zaroven vdak vymezovat plochy pro novou obytnou =zdstavbu tak, aby
byl zachovédn dostateény odstup od vymezenych koridord pro nové uUseky
dédlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné predchdazet
znepruchodnéni uzemi pro dopravni stavby 1 moznému nezddoucimu plsobeni
negativnich u¢ink® provozu dopravy na vetrejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovédni ndkladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

- Zména ¢.2 méni trasu navrhovanych mistnich komunikaci v lokalité B,
tudiz i rozvody inzZenyrskych siti.

- Koncepce dopravni a technické infrastruktury zustava v platnosti dle
platné udzemné planovaci dokumentace a dochdzi pouze k dilcéi upravée
uvnitr plochy.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uUzemi rozSirovanim a
zkvalitniovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potr¥eby vefejné dopravy
a pozadavky ochrany vetrejného zdravi, zejména uvnit¥ rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby Jje tfeba dostatednou vetejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uUzemi podminky
pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf¥. Zeleznicni, cyklistickou).

- Zména &.2 UPO respektuje koncepci verejné dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochédzi dlouhodobé k prekracovani zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich 1imit& pro ochranu 1lidského =zdravi, Jje nutné
predchdzet daldimu vyznamnému zhor$ovdni stavu. Vhodnym uspofddénim ploch v
uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivt
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovén dostatelny odstup od prumyslovych
nebo zemédélskych aredlu.

-  Tento bod se Zmény &.2 UPO netyka.

(25) Vytvatret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed
potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uUzemi (zdplavy, sesuvy
pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah ptripadnych Skod.
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Zejména zajistit uzemni ochranu ploch pot¥ebnych pro umistovédni staveb a
opatt¥eni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uUzemi urcenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence
srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdch vytvadfet podminky pro =zadrzZovani, vsakovani i
vyuzivani destovych wvod jako =zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinku
povodni.

- Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
zarizenim do terénu (vegetacni plochy a pdsy, =zatravinovaci tvdrnice,
prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producentid, nebo odvadét
samostatnou desStovou kanalizaci do recipientu. Konkrétni zptsob
likvidace destovych vod je predmétem ndsledné dokumentace. Resené
Uzemi neni bezprostredné ohrozZzovano prirodnimi katastrofami.

(26) Vymezovat =zastavitelné plochy v zédplavovych uUzemich a umistovat do
nich vefrejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjime&nych a zv1lasdt odavodnénych
pripadech. Vymezovat a chrédnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby
z GUzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.

- V reseném uzemi Zménou ¢.2 UPO se nenachdzi zaplavova uzemi.

(27) Vytvéaret podminky pro koordinované umistovdni vefrejné infrastruktury v
uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji Gcelné vyuZivadni v rédmci sidelni
struktury. Vytvafet rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uUzemi tak, aby se
diky moznostem, poloze 1 infrastruktutre téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci wve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri fesSeni problémid udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regiondlnich
seskupeni (klastrt) k dialogu vSech partnert, na které maji zmény v uzemi
dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu tuUzemi investicemi ve prospéch
uzemniho rozvoije.

P¥i 1dzemné pldnovaci ¢&innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni 1 nakladni zZeleznic¢ni, silnic¢ni, wvodni a letecké dopravy,
véetné siti regiondlnich 1letist, efektivni dopravni sité pro spojeni
méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni preshranicéni
dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi  ptredpoklady
hospodéatrského rozvoje ve vSech regionech.

- Tento bod se uUzemniho planu netyka.

(28) Pro =zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho
vyvoje Uzemi, pozadovat Jjeho feSeni ve v3ech potfebnych dlouhodobych
souvislostech, vcletné ndrokl na veFfejnou infrastrukturu. NAvrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné resdit ve
spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

-  Zména ¢.2 respektuje koncepci stanovenou platnou uUzemné planovaci
dokumentaci.

(29) zvléastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druhtd dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované
systémy vetrejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozZrnujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obc¢anského vybaveni, veFfejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostf¥edi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému,
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ktery bude poskytovat obyvateltm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
tzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovdni a uZivdni vhodné
sité pésich a cyklistickych cest, vcietné doprovodné zelené v mistech, kde
je to vhodné.

- Toto neni predmétem redeni Zménou &.2 UPO.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splniovala pozZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

-  Koncepce likvidace zasobovani odpadnich vod a zasobovdni pitnou vodou
byla navrZena uUzemnim pldnem obce a zustdvd 1 nadale v platnosti,
nebot’ je vyhovujici a Zména ¢.2 nenavrhuje rozvoj zastavitelnych
ploch.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpeéné vyroby energie z obnovitelnych =zdroju, Setrné k Zivotnimu
prost¥edi, s cilem minimalizace Jejich negativnich wvlivad a rizik pri
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani Uzemi energiemi.

- Uzemni pldn nenavrhuje nové zastavitelné plochy pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojua.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu
ve znevyhodnénych méstskych ¢dstech a v souladu s poZadavky na kvalitni
méstské struktury, zdravé prostfedi a Gc¢innou infrastrukturu vénovat
pozornost vymezeni ploch prestavby.

- Tento bod se uUzemniho pldnu netyka.

Obec Kozojedy se nachazi v rozvojové oblasti OBl Metropolitni
rozvojova oblast Praha.

Obec Kozojedy se nenachdzi v zZAdné rozvojové ose, v zAdné specifické
oblasti, neni zde vymezen PUR CR %adny koridor ani plocha dopravni
infrastruktury ani technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zaméru.

ZUR SK
Dne 27. 7. 2015 Zastupitelstvo Sttedoleského kraje rozhodlo o vydani 1.

Aktualizace Zdsad Uzemniho rozvoje St¥edodeského kraje (dédle jen ,1. A ZUR
SK”) usnesenim &. 007-18/2015/zK. 1. A ZUR SK byly vydany formou opatteni
obecné povahy dne 5. 8. 2015, uc¢innosti nabyly dne 26. 8. 2015.

7Z tohoto dokumentu nevyplyva pro uzemi teSené Zménou ¢.2, zadny
specificky pozZadavek.

V katastrdlnim tuzemi se nachdzi regiondlni Dbiocentrum Doldnka (RC
1848) a regiondlni biokoridor Doldanka - Vodéradské buciny (RK 1282).

Zzmé&na ¢&.2 respektuje oba prvky regiondlniho USES, nebot pouze méni
vnit¥ni usporddéni komunikaci zastavitelné plochy lokalita B.

Obr. 1: Vytrez z koordinac¢niho vykresu, ZUR SK

LR X 7T Jerenvdea
J
Tuchoraz




c. Soulad Zmény ¢.2 UGzemniho pldnu s cili a ukoly duzemniho
pldnovdni, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi .

ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4, pism. b) stavebniho zdkona

Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani

§18 odst. 1 stavebniho zdkona - Cilem uzemniho pldnovani je vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoc¢ivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostf¥edi, pro hospodédfsky
rozvoj a pro soudrznost spolecCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potteby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

- Uzemni plén byl navrZen s cilem zajistit udrZitelny rozvoj reSeného
dzemi. Jeho charakter zadnym zpuisobem  negativné neovliviuje
zabezpecdeni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi - prirodnich,
civilizacnich a kulturnich, cimZz umoZriuje naplrfiovani principt
udrZitelného rozvoje. Jsou respektovany pozZadavky na ucinnou ochranu
Zivotniho prosttredi a jeho hlavnich slozZek - pudy, vody a ovzdusi,
véetné vymezenych prvkd tUzemniho systému ekologické stability.

- Vzhledem k tomu, Ze Zména C.2 respektuje zdkladni koncepci
navrZenou Uzemnim planem a zména ¢.2 pouze navrhuje upravu tras
mistnich komunikaci v lokalité B, lze konstatovat, Ze dokumentace je
v souladu s §18 odst. 1 stavebniho zdkona.

§18 odst. 2 stavebniho =zakona - Uzemni pldnovdni =zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim treSenim
ucelného vyuziti a prostorového usporddédni uzemi s cilem dosaZeni obecné
prospésného souladu vetejnych a soukromych z&jml na rozvoji Uzemi. Za tim
ucCelem sleduje spolelensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

-  Zména ¢.2 respektuje navrzZenou koncepcl rozvoje uzemi obce, ktera je
navrZena Uzemnim pldnem. Uzemni pldn vytvoril predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

§18 odst. 3 stavebniho zdkona - Orgdny uzemniho plénovani postupem
podle tohoto =zdkona koordinuji verejné 1 soukromé zdaméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné <&innosti ovliviujici rozvoj tutzemi a konkretizuji ochranu
verejnych zajmit vyplyvajicich z tohoto =zdkona a zvlastnich préavnich
predpist.

- Tento bod je respektovdn, nebot zde dochdzi k uUpravé priubéhu mistnich
komunikaci tak, aby zde bylo mozné zrealizovat dostatecné kapacitni
mistni komunikace pro lokalitu B.

§18 odst. 4 stavebniho zdkona - Uzemni pldnovani ve vetejném zajmu
chrdni a rozviji prirodni, kulturni a civilizacéni hodnoty uzemi, vcletné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. P¥itom chréani
krajinu jako podstatnou slozku prost¥edi zivota obyvatel a zdklad jejich
totozZnosti. S ohledem na to wurcuje podminky pro hospoddrné vyuzZivani
zastavéného Gzemi a zajistuje ochranu nezastavéného Gzemi a
nezastavitelnych pozemk@. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

- Zménou ¢.2 nebudou dotéeny stavajici hodnoty tzemi obce.



§18 odst. 5 stavebniho zdkona - V nezastavéném uzemi lze v souladu s
jeho charakterem umistovat stavby, za¥izeni, a Jjind opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddtrstvi, tézbu nerostli, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vetrejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a uc¢elové komunikace, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstranovdani Jjejich dusledkd, a dale takova
technickd opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zarizeni, ekologickda a informac¢ni centra, doplinikovd funkce bydleni ¢&1i
pobytové rekreace neni u uvedenych staveb ptripustna. Uvedené stavby,
za¥izeni a Jjind opatfeni vc&etné staveb, které s nimi Dbezprostfedné
souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném Uzemi umistovat v ptipadech,
pokud Jje uzemné plédnovaci dokumentace 2z diGvodu verejného zdjmu vyslovné
nevylucuje.

- V nezastavéném uUzemi Zména ¢.2 nevylulduje Zadné stavby, zarizeni a
jind opatreni dle § 18 odst.5 stavebniho zdkona. Podminky vyuziti
Uzemi byly stanoveny platnym tzemnim pldnem a jsou respektovany.

§18 odst. 6 stavebniho =zadkona - Na nezastavitelnych pozemcich 1lze
vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoZni
jejich dosavadni uzivani.

- Podminky vyuziti udzemi byly stanoveny tak, aby bylo mozZné v ramci
vSech ploch s rozdilnym zpuisobem vyuzZiti uzemi umozZnéno realizovat
nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu a to jak v zastavéném,
tak nezastavéném udzemi.

Vyhodnoceni souladu s tUkoly Uzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zdkona - Ukolem tzemniho pldnovéni je zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, Jjeho ptrirodni, kulturni a
civilizac¢ni hodnoty,
- Vzhledem k charakteru navrhované zmény v reseném uzemi, lze
predpokladat, Ze prirodni, kulturni a civilizacdni hodnoty, nebudou
ovlivnény.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky uzemi,
- Uzemni plén stanovil koncepci rozvoje reSeného tzemi a zména &.2 UPO
tuto koncepci respektuje.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uUzemi, vefejny zdjem na jejich
provedeni, jejich ptrinosy, problémy, rizika s ohledem naptriklad na verejné
zdravi, zivotni prostr¥edi, geologickou stavbu uzemi, v1liv na veFfejnou
infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivani,

- Koncepce rozvoje zastavitelnych ploch v uzemnim pldnu se v dusledku

Zmény ¢&.2 neméni.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspordaddni duzemi a na Jjeho =zmény, =zejména na
umisténi, usporadani a resSeni staveb a verejnych prostranstvi,

- Podminky vyuziti jednotlivych zastavitelnych  ploch zistadvaji

v platnosti dle platného Uzemniho planu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro
umisténi a uspotrdddni staveb s ohledem na stédvajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

- Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpulsobem vyuZiti zistdvaji

v platnosti dle platného uzemniho pléanu.

f) stanovovat potradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),
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- Uzemni pldn poradi zmén v uvzemi (etapizaci) nestanovuje.

g) vytvatet v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstratiovani jejich dusledkd, a to predevsim
prirodé blizkym zpusobem,

-  Zména &.2 respektuje prvky USES a stdvajici prvky zelené v reSeném
uzemi.

h) wvytvdret v UGzemi podminky pro odstranovani désledkd nahlych
hospodétskych zmén,
- Zména &.2 UPO toto neresi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,
- Zména &.2 UPO nefredi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu, toto
zistdvd v platnosti dle platného uzemniho pldnu.

j) provérovat a vytvadret v uUzemi podminky pro hospoddrné vynakladéani
prostredkd z verejnych rozpoltl na zmény v uUzemi,
-  Zména ¢&.2 nebude mit vliv na vynakldddni prostredkd =z verejnych
rozpoltl, nebot komunikace a inZenyrské sité budou realizovdny ze
soukromych financi.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

- V reseném uUzemi nejsou umistény plochy a objekty pro ochranu a
bezpecnost statu a pro civilni ochranu. V resSeném Uzemi nejsou
uplatnény zadné uUzemni pozadavky, které by byly predmétem reseni
v podrobnosti zmény uUzemniho plénu.

1) wurcovat nutné asanac¢ni, rekonstrukéni a rekultivacéni zdsahy do
Gzemi,
- V reseném uzemi nebylo nutné resit asanacni ani rekultivacdni zdsahy
do Uzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zvlédstnich prdavnich
predpist 4), 12) pfed negativnimi wvlivy zdmérl na uzemi a navrhovat
kompenzac¢ni opatfeni, pokud zvldstni préavni predpis nestanovi jinak,

- Zména ¢.2 respektuje stavajici limity v Udzemi, které vytvari

predpoklady pro ochranu jednotlivych prvkd uzemi, dle zvldstnich
pravnich predpisit.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivadni prirodnich zdroju,
- LoZiska nerostnych surovin se v reseném Uzemi nevyskytuji.

-  Podminky pro umistovani soldrnich paneldl nejsou regulovany v
podminkdch vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

- S vyuzZitim vodni a vétrné energie se v reseném Uzemi nepoclita.
o) uplatnfiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu,

uzemniho plénovdni a ekologie a pamdtkové péce.
-  Zména ¢.2 respektuje koncepci stanovenou uUzemnim pldanem.

§19 odst. 2 stavebniho zadkona - Ukolem tuzemniho pldnovani je také
posouzeni vliva politiky duzemniho rozvoje, zadsad uUzemniho rozvoje nebo
uzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucCely tohoto

posouzeni se zpracovavd vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi. Jeho
soucdsti je také vyhodnoceni wvlivad na Zivotni prostfedi s ndlezitostmi
stanovenymi v priloze k tomuto =zdkonu, véetné posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti.
- V textové Cc&dsti oduvodnéni Zmény ¢&.2 uzemniho pldnu je zpracovdno
podrobné vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu s Politikou Udzemniho
rozvoje CR a Zasadami tzemniho rozvoje StredoSeského kraje.
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- Vyhodnoceni vlivd na udrzZitelny rozvoj uzemi v souladu se zdkonem
¢.183/2006Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢.500/2006Sb., v platném
znéni, nebylo zpracovano, nebot dotdeny organ neuplatnil pozadavek na
jeho zpracovani.

Vzhledem k tomu, e Uzemni pldn obce vytva¥i predpoklady pro ochranu a
rozvoj pfrirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot uUzemi a respektuje
stdvajici jedinec¢né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a
kulturni krajiny a =zastavitelné plochy Jjsou navrhovdny vyhradné v
nadvaznosti na zastavéné uzemi a koresponduji s prirozenym rozvojem sidla,
podminky vyuziti tzemi ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou stanoveny s
ohledem na charakter stéavajici zdstavby a s ohledem na kulturni
zemédélskou krajinu a zdroven uUzemni plan stabilizuje soucasné =zastavéné
uzemi jasné definovanymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje
jim podminky wvyuziti tak, aby byly respektovany zadkladni urbanizacni
principy, které jsou sidlu vlastni, lze konstatovat, Ze i Zména ¢.2, kterad
navrhuje dupravu trasy mistnich komunikaci v lokalité B, Jje vypracovana
v souladu s c¢ili a ukoly uzemniho pléanovani, dle §18 a §19 stavebniho
zdkona.

V nezastavéném uUzemi Uzemni pldn nevylucduje zadné stavby, zarizeni a
jind opatfeni dle § 18 odst.5 stavebniho zdkona.

d. Vysledek pfezkoumdni souladu Zmény ¢.2 tzemniho planu
s pozadavky stavebniho zdkona a jeho  provadécich prdavnich
predpisu.

Zména &.2 UP respektuje koncepci stanovenou platnym tUzemnim pldnem.
Zména ¢.2 uUzemniho pldnu obce neméni stédvajici wurbanistickou koncepci,
kterou zavedl platny uUzemni pldn obce a jeho 1 zména.

Zzména &.2 UPO navrhuje zm&nu trasy mistnich komunikaci a s tim

souvisejici uloZeni technické infrastruktury v lokalité B. Koncepce
propojeni lokality s dopravni infrastrukturou obce zlstdvd v platnosti dle
uzemniho plénu obce, ale méni se orientace vnit¥niho uspotradani
komunikaci, kdy dochdzi ke zméné orientace ze severo - jizni na vychodo -
zdpadni a jsou zde nové navrZeny dvé slepé komunikace, v severni cddasti
lokality. V nové vybudovanych  komunikacich bude uloZena  technicka
infrastruktura - kanalizace, vodovod.

Uzemni plan zajistuje ochranu stdvajicich hodnot Gzemi a

akceptovatelnym zpusobem zachovava a chrani Zivotni prostredi.

Vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi nebylo zpracovano.

Zména &.2 UP neaktualizovala zastavéné uUzemi, nebot nedochdzi k zdsahu
do rozsahu zastavitelnych ploch a obec pfipravuje novy uzemni pldn, ktery
komplexné tres$i celé spravni Uzemi obce.

Zména ¢.2 je zpracovana v rozsahu, ktery vyplyva z usneseni
zastupitelstva obce.

Zména ¢.2 je zpracovana projektantem, spliiujicim pozadavky stavebniho
zdkona a =zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povoldni autorizovanych
architektu a vykonu povoldni autorizovanych inZenyru a technik® c¢innych ve
vystavbé, v platném znéni.

Na zadkladé vysSe uvedeného lze konstatovat, Ze Zména ¢.2 je vypracovana
v souladu se Stavebnim zdkonem a jeho provddécimi vyhldskami.

e. Soulad Zmény ¢.2 uUzemniho pldnu s pozadavky zvladsStnich prdvnich
predpisti a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem FYeSeni rozporu
Komplexni vysledek ptrezkoumdni ndvrhu Zmény ¢&.2 dUzemniho plédnu s
pozadavky zvlastnich prdvnich predpist a se stanovisky dotcéenych organu
podle zvldstnich pravnich predpist, poptripadé s vysledkem tesSeni rozporu,
bude doplnén v prubéhu pofrizovani.

f. Zprdva o vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici =zadkladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vcetné vysledkl vyhodnoceni vliv na zivotni prostredi.
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Krajsky 1uUfrad Sttredoceského kraje neuplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi a wvylouc¢il wvliv na evropsky
vyznamné lokality uvedené v ndrodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit
(natrizeni wvléady ¢&.132/2005 Sb.) nebo vyhlasené ptac¢i oblasti ve smyslu
zdkona ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Z vy$e uvedenych davodli, s ohledem na zadvéry provedené dotlenym orgdanem
v pribéhu projedndvani vedeném ve smyslu ust. § 47 odst.3 stavebniho
zdkona, nebyla soucdsti Zmény ¢.2 uzemniho pladnu zprdva o vyhodnoceni
vlivad na udrzitelny ©rozvoj uUzemi obsahujici zédkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vliva na zivotni
prostredi.

g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst.5 stavebniho zdkona.
Neni krajskym ufadem vydéno. Neni zpracovdvéano vyhodnoceni vlivl
uzemniho plénu na udrzitelny rozvoj Uzemi.

h. Sdéleni, Jjak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho
zdkona =zohlednéno, s uvedenim =zdavaznych dtGvodd, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.
Sdéleni, Jjak Dbylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho =zakona
zohlednéno, neni soucdsti dokumentace s ohledem na vys$e uvedenou kap. g.

i. Komplexni zdavodnéni ptijatého treseni vcetné vybrané varianty.
Zména ¢.2 Uzemniho pldnu obce neméni stdvajici urbanistickou
koncepci, kterou zavedl platny uUzemni plan obce a jeho 1 zména.
Zména &.2 UPO navrhuje zm&nu trasy mistnich komunikaci a s tim

souvisejici uloZeni technické infrastruktury v lokalité B. Koncepce
propojeni lokality s dopravni infrastrukturou obce zustdvd v platnosti dle
uzemniho plénu obce, ale méni se orientace vnit¥niho uspotradani
komunikaci, kdy dochdzi ke zméné orientace ze severo - jizni na vychodo -
zdpadni a jsou zde nové navrZeny dvé slepé komunikace, v severni d&dasti
lokality. V nové vybudovanych  komunikacich bude uloZena  technicka
infrastruktura - kanalizace, vodovod.

Tato Uprava je v souladu s vydanymi stavebnimi povolenimi na
komunikace a inzZzenyrské sité v lokalité B.

j. Vyhodnoceni 1uc¢elného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potteby vymezeni zastavitelnych ploch.
Tento odstavec neni zpracovadn, nebot Zmé&na ¢.2 nenavrhuje rozvoj
zastavitelnych ploch.

ch

N

k. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tGzemi =z hlediska Sirs
uzemnich vztahu.
Vzhledem k charakteru Zmé&ny &.2 UP nebylo t¥eba fedit koordinaci
vyuzivani uzemi z hlediska $ir$ich Uzemnich vztahu.
Koordinace tUzemi =z hlediska $irsich UGzemnich vztaht byla fesSena
v platném udzemnim pldnu a od vydadni tohoto dokumentu neni zndma Zz4adnd nova
skutec¢nost, kterou by bylo nutné Zménou ¢.2 implementovat do uzemniho
planu.

1. Vyhodnoceni splnéni pokynt pro zpracovani ndvrhu zmény tuUzemniho
pldnu v rozsahu zadani zmény
Zména je zpracovana v souladu s § 55a S7Z.

m. VycCet zadleZitosti nadmistniho wvyznamu, které nejsou teSeny
v zdsaddch uGzemniho rozvoje (§ 43 odst.l stavebniho =zdkona),
s odivodnénim potfeby jejich vymezeni.
Zména ¢.2 nenavrhuje =zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadédch uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje.
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n. Vyhodnoceni predpokladanych dtGsledk®l navrhovaného YeSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Zména ¢.2 nepredpoklddd zdbory pozemkl plnici funkci lesa.

Zménou ¢.2 nedojde k zdboru zemé&délského puadniho fondu, nebot celad
lokalita B Jjiz byla odejmuta v predchozi uUzemné planovaci dokumentaci,
véetné mistnich komunikaci.

o. Rozhodnuti o ndmitkdch vietné samostatného oduvodnéni.
Bude doplné&no pofizovatelem v prib&hu pofizovdni zmény &.2 UP.

p. Vyhodnoceni p¥ipominek.
Bude doplnéno potizovatelem v pribé&hu potizovani zmé&ny &.2 UP.

g. Udaje o podtu list®l od@ivodnéni Gzemniho pldnu a podtu vykrest
Textovad Cast odlvodnéni Gzemniho plénu obsahuje 14 stran.
Graficka ¢&éast odtvodnéni uzemniho plédnu obsahuje Koordinaéni vykres,
ktery je zdrovenl vykresem Hlavnim.

r. ZrusSovacil ustanoveni

Viz. dalsi text.
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A. ZAKLADNI UDAJE

A.1  HLAVNI CILE RESENI

Cilem zpracovani uzemniho planu obce Kozojedy je ziskat takovou Uzemné planovaci
dokumentaci, ktera bude v prvé fadé slouzit pro koordinaci zaméra vSech subjektl v obci, to je
zejména obecni samospravy, podnikatelt, zemédélcl a vSech obcanu, které se néjakym zplsobem
dotykaji uzemi. Déle bude slouzit jako jeden z dulezitych dokumentl pro rozhodovani organt statni

spravy, v prvé fadé stavebniho Ufadu a pro usmérnovani péce o zivotni prostredi.

Formulace dil€ich cild a pozadavkd na feSeni jednotlivych lokalit probihala postupné ve
vzédjemné spolupraci projektanta a zastupcl obce a vysledné zadani bylo obsazeno ve schvéleném
souborném stanovisku. Uzemni plan tyto pozadavky plné respektuije.

Hlavnimi cili pro feSeni Uzemniho rozvoje Kozojed byly:

e vymezeni novych ploch pro bydleni a pro podnikatelské aktivity

e vyfeSeni Casové a vécné koordinace rozvojovych zamér s dopravni a technickou vybavenosti
Gzemi

e zajisténi Uzemni ochrany a vymezeni ploch pro lokalni Uzemni systém ekologické stability

A.2 PODKLADY

Obecni 0fad spolu s referatem regionalniho rozvoje Okresniho Ufadu v Koliné poskytl pro
zpracovani ukolu podklady, které byly v pribéhu praci dale postupné doplhovany zpracovatelem. Dil&i
podklady byly pak pfedany i v dobé zpracovani navrhu tzemniho planu.

Kromé mapovych podkladd méf. 1:10.000 (mapové listy 13-31-08, 13-31-03, 13-31-07 a
13-32-02), map evidence nemovitosti 1: 2.880 a 1: 2000 (Cesky Brod 6-8/1, 6-8/2, 6-8/3 a 6-8/4), to
byla zvlasté urbanisticka studie obce zpracovana v ramci "Seznamu pozemkl pro vystavbu
rodinnych domk", jednotlivé geometrické plany jednotlivych akci realizovanych v poslednich letech
v obci a soubory Gdaju z jednotlivych pracoviét statni spravy na Grovni okresu (okresni generel USES,
korigovany na zékladé Gzemné technického podkladu MMR CR, tykajiciho se regiondlnich a
nadregionalnich Uzemnich systému ekologické stability, Udaje o BPEJ na mapach méritka 1:5 000).

Pro digitalni zpracovani byla poskytnuta disketa s mapou katastru nemovitosti.

Podklady k feSeni vodovodu a kanalizace jsou uvedeny u pfisluSnych kapitol.

A.3 ZHODNOCENI DRIVE ZPRACOVANE A SCHVALENE UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE
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Zpracovani tzemniho planu obce Kozojedy bylo zahajeno jako zpracovani urbanistické studie
Kozojedy, zadané referdtem regionélniho rozvoje Okresniho Ufadu Kolin a projednané s Obecnim

Ufadem na z&kladé smlouvy €. 513.503, ktera byla uzaviena dne 26.10.1995.

Prvni etapa praci obsahujici analyzu problematiky uzemniho rozvoje a navrh jeho feSeni
formou urbanistické studie byla ukonéena v listopadu 1994. Projednani urbanistické studie, ktera
nahradila koncept Uzemniho planu, bylo ukonéeno vydanim souborného stanoviska (podle § 27
vyhl. €. 84/1976 Sb. ve znéni vyhl. £.377/1992 Sb.). Souborné stanovisko bylo schvaleno Obecnim

zastupitelstvem Kozojed.

Souborné stanovisko potvrdilo zakladni pfistupy k dlouhodobému Fe$eni Uzemniho rozvoje
obce obsazené v urbanistické studii, ale ulozilo v navrhu GUzemniho planu zejména vyrazné
redukovat rozsah novych ploch pro bydleni v ramci navrhového horizontu k roku 2010. Sou€asné
v8ak stanovilo prfevést tyto plochy (s vyjimkou lokality jizné od silnice 11/333 — dnes 1/2 )do Gzemnich
rezerv zastavitelnych po roce 2010 a zd&sadu feSit dopravni a technickou vybavenost, zvlasté z
kapacitniho hlediska, pro cely plvodni rozsah obytného Gzemi. Dale bylo pozadovano provést
neékteré dalsi dilci korekce a zpresnéni a stanovilo pozadavky na rozsah a obsah dokumentace
kone¢ného navrhu Uzemniho planu. Souborné stanovisko stanovilo pozadavky na rozsah a obsah

dokumentace kone¢ného navrhu tzemniho planu.

Navrh uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kozojedy byl zpracovan podle smlouvy o zpracovani
Ukolu ¢. 513.503 v prosinci 1995.

Dnem 1.7.1998 nabyl GCinnosti zakon ¢€.83/1998 Sb., kierym se méni zakon &. 50/1976
Sb.(stavebni zakon). Podle ¢l. 1l odst. 1 zakona €. 83/1998 Sb. ,uzemné planovaci dokumentace

rozpracovana ke dni nabyti U¢innosti tohoto zédkona se podle ného upravi, projedna a schvali.”

Vzhledem k vySe uvedenym skutenostem je tedy ptivodni navrh Uzemniho planu sidelniho
Gtvaru Kozojedy upraven formou zpracovani navrhu Uzemniho planu obce Kozojedy na zakladé
Souborného stanoviska obsahujiciho podminky pro zpracovani navrhu Uzemniho planu obce
Kozojedy, schvaleného obecnim zastupitelstvem Kozojed, ze dne 16.11.2000, které nahrazuje dfive
schvalené souborné stanovisko k urbanistické studii. = Navrh Gzemniho planu obce Kozojedy byl
v pribéhu roku 2001 projednan a po souhlasném stanovisku nadfizeného organu, tj. referatu
regionalniho rozvoje Okresniho Ufadu Kolin €.j.615/02 ze dne 25.2.2002, schvalen usnesenim ¢.3

obecniho zastupitelstva v Kozojedech ze dne 28.2.2002.

A.4 VYHODNOCENI SPLNENi SOUBORNEHO STANOVISKA A PRILOHY .1
USNESENi OBECNIHO ZASTUPITELSTVA V KOZOJEDECH €.3 ZE DNE
28.2.2002, KTERYM BYL SCHVALEN UZEMNIi PLAN OBCE KOZOJEDY

Podminky stanovené Soubornym stanoviskem z 16.11.2000 se v feSeni navrhu Uzemniho

planu obce Kozojedy podafilo v plném rozsahu splnit. Po projednani s pofizovatelem Gzemniho planu
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byl upfesnén bod ¢.20) souborného stanoviska s tim, Ze byla podrobné feSena vécna problematika
zaboru LPF podle skute€ného stavu (zastavba staré chatové lokality podél potoka severné i jizné od

obce), kterd je pfedmétem feSeni v ramci Uzemniho planu.

e Zménou, rozsifenim je zafazeni plochy skladky inertniho materialu (ulozeni vykopku vzniklého pfi

vystavbé inzenyrskych siti v obci) do feSeni Gzemniho planu.

Upravy Gzemniho planu obce Kozojedy tykajici se v8ech bodt grafické a textové &asti byly

beze zbytku provedeny. Tykaly se zejména :

e prevedeni pozemku lezicich severné od komunikace 1/2 z vyhledového obdobi do navrhového
obdobi

e posunuti navrhované vodni nadrze severnim smérem

e rozSifeni plochy navrhované skladky

e zarazeni navrhované mistni komunikace na p.¢.147 do vefejné prospésnych staveb
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B. RESENi UZEMNIHO PLANU

B.1 VYMEZENi RESENEHO UZEMi PODLE KATASTRALNICH UZEMi OBCE

Uzemi je vymezeno hranicemi spravniho Gzemi obce. V tomto rozsahu byly provedeny prace
predchozich etap. Celé spravni Gzemi je dokumentovano v grafické ¢asti v méfitku 1 : 5 000. Sirsi
Gzemni vztahy jsou dany vazbou na mésto Kostelec nad Cernymi lesy a v ramci metropolitniho

regionu na Prahu, v menéi mife na Ri¢any.

Plocha feSeného Uzemni (spravniho Uzemni obce) je cca 716 ha a podle séitani z roku 1991
zde trvale bydlelo 506 obyvatel. Obec Kozojedy je tvofena jednim katastralnim GUzemim a téz jednou

¢asti obce.

B.2 ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT UZEMi

B.2.1 VYCHOZi PODMINKY

Kozojedy pfislusi do okresu Kolin. Obec se nachazi v centralnim nejintenzivnéji
urbanizovaném prostoru Ceské republiky, ve vychodni &asti Prazského metropolitniho regionu tak,

jak byl vymezen v ramci konceptu Uzemni progn6zy v zafi roku 1994.

Z regionalniho hlediska Ize cely vychodni a jizni sektor Prazského metropolitniho regionu
(ve vymezeni priblizné od silnice 1/12 po Berounku) povazovat za dominantni pfiméstskou obytnou a
rekreacni oblast s relativné lepSi kvalitou Zivotniho prostfedi. Jiz dlouhodobé je znamo, Ze prostory
vychodné a jizné od Prahy maji, na rozdil od jejiho severniho a ¢aste¢né i zapadniho zazemni,
pfiznivéjsi souhrnné podminky Zivotniho prostfedi (kvalita ovzdus$i, vySSi mira zalesnéni, krajinné
prostfedi a pod.). Na téchto vyhodach se prostor Kozojed mize pIné podilet. Z uvedenych davodu by
se mélo feSené Uzemi branit umistovani nevhodnych funkci a zafizeni byt by se z kratkodobého
hlediska jednalo o finan¢né velmi lukrativni zélezitosti. Lze predpokladat, ze takové nebezpeci by
mohlo hrozit pfi jejich vymistovani z Prahy a jejiho bezprostfedniho okoli.
Kozojedy lezi v bezprostfedni blizkosti Jevan a Vyzlovky a v zadsadé se stejnymi pfirodnimi
a dopravnimi podminkami, které vS§ak nebyly, na rozdil od uvedenych velmi znamych sidel, doposud
dostate¢né ocenény z hlediska zajmu o bydleni.
Pro Kozojedy pini v z&kladnim rozsahu vy$&i obsluzné funkce mésto Kostelec nad
Cernymi Lesy. Vztahy na ostatni okolni mésta véetné okresniho Kolina jsou s vyjimkou Rigan
minimalni. Naopak se trvale zvySuji vazby na Prahu a to jak z hlediska vyjizdky do zaméstnani, tak
naopak vyuzivanim rekreacnich moznosti obyvateli Prahy. Spravni Uzemi obce je urbanisticky a

prostorové jednolité, mirné zvinéné, a az na Uzky pruh smérem na Kostelec, ohrani¢ené lesem.
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Uzemi jako celek je z ekonomického a demografického hlediska mimoradné stabilizované, s
vysokym rekreacnim vyuzitim. Potencidlni rozvojové impulsy budou ve vyhledu pravdépodobné
spojené predevdim s vyraznym rozSifenim obytné funkce v ramci Prazského metropolitniho regionu.
Predpokladany vyvoj Prazského metropolitniho regionu bude nesporné pozitivné ovlivhovat
atraktivitu sidelniho pasu podél silnice I/2 (dfive 11/333) od Rian aZ po Kostelec. Dosavadni vyvoj
SirSiho souvisejiciho Gzemni, zvlasté prostoru Jevan, Vyzlovky, Louriovic a Mukafova muze byt
predobrazem budouciho vyvoje Kozojed. Zakladnim rozvojovym impulsem celého uvedeného Uzemi
je rozvoj nizkopodlazniho rodinného bydleni. Vhodna politika obce na Useku Uzemniho rozvoje by
mohla vyuzit aglomeracnich vyhod a soucasné potlacit negativni strdnky plsobeni stavebniho

boomu projevujici se v okoli.

Negativné doposud pusobi méné kvalitni silniéni spojeni s Prahou (chybéjici obchvaty
Uhiingvsi a Rigan na silnici I/2). Tento nedostatek bude pravdépodobné& zmirfiovan jen postupné s
tim, ze je nutné, pfedpokladat horSi jizdni doby do Prahy i v konci navrhového obdobi tohoto
Gzemniho planu. Casové je odhadovan rozsahlejsi zajem o plochy pro obytnou funkci az v dobé ke
konci navrhového obdobi Uzemniho planu, zejména v souvislosti s dobudovanim technické

infrastruktury.

B.2.2 OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND, ZAMESTNANOST

Zakladnim zdrojem dat o obyvatelstvu a bytovém fondu a zaméstnanosti je Scitani lidu,

domu a bytu €ili cenzus, posledni cenzus byl proveden ke dni 3. 3. 1991.

Obec Kozojedy je podle zakona o obcich 367/1990 Sb. zakladni jednotkou obc&anské
samospravy a zaroven statni spravy, reprezentované obecnim Ufadem. Pro statistiku je obec tak
zvanou zékladni Gzemni jednotkou (ZUJ). Obsahové pojmu ¢ast obce odpovida bézné oznaéeni
"sidlo” & vesnice v geografickém smyslu. Protoze je obec tvofena jen jednou €asti, pfedstavuje
soucasné tzv. zakladni sidelni jednotku (ZSJ) - to jsou nejmensi statistické jednotky pro potfebu
sledovani jevl vazanych na ucelené skupiny zastavby (mnoziny budov). ZSJ jsou pfitom vymezeny
tak, aby respektovaly katastralni hranici. Katastralni Uzemi je tradiéni jednotkou pro evidenci
nemovitosti. Pro statistické  sledovani ploSnych jevi se zavedla podobna, tzv. Uzemné
technicka jednotka (UTJ). Na jednom katastralnim Gzemi se totiz mohlo vyvinout vice sidel,
sdruzenych ve vice obcich a kazda takova obec ma potom jako svuj tzemni obvod svou UTJ, ktera

je do pavodniho katastralniho tzemi skladebna.

Uzemni obvod Kozojed méa celkem 716,01 ha.

Obyvatelstvo

Klicovym rozvojovym faktorem Kozojed je faktor polohy i geografické exponovanosti, jehoz
vyznam se v trzni ekonomice obnovuje. Sidlo lezi na dopravni trase v dostupnosti Prahy pro denni
dojizdéni, v relativné kvalitnim zivotnim prostfedi. Dominantni obytnou funkci doklada i to, ze cca
81% ekonomicky aktivnich osob vyjizdi z obce za praci.

Pocet obyvatel v dlouhodobém vyvoji je vlastné souhrnnym ukazatelem vyvoje obce.
Tabulka 3 ukazuje v absolutnich Cislech a zejména v indexech tyto etapy vyvoje: nejvétsi relativni
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prirastky byly na pfelomu stoleti. V této dobé ale v podstaté konéi rozvoj Kozojed jako vsi prevazné
zemédeélské. Pocet obyvatel kulminuje pfed 1.svétovou valkou, a poté v mensi mife kolem roku
1950, coz obvykle nachazime spiSe jen u exponovanych pfiméstskych vesnic. Od té doby sidlo s
mirnymi vykyvy v podstaté stagnuje, coz je ale fakt pfiznivy v relaci vyrazné depopulacniho venkova

a nakonec i okresu jako celku - demograficky jednoho z nejhor$ich v nejhorsim kraji.

Bytovy fond

Podle udaji uvedenych v tabulkach 1,2,3 a 4 je patrny stav bytového fondu. Na jeden trvale
obydleny byt pfipadd 2,8 osob, na jednu obytnou mistnost 0,9 obyvatel a na obyvatele pfipada v
priméru 20,1 m2 obytné plochy. Z podrobnéjSich Gdaju ze scitani |ze pravdépodobné usuzovat, ze

bytovy fond odpovida spiSe vesnickému charakteru.

Zaméstnanost

Dostupné udaje o zaméstnanosti jsou pouze z censu. V ¢ervenci 1991 bylo z trvale bydlicich
ekonomicky aktivnich osob v obci 18,2% zaméstnano v zemédélstvi a lesnictvi, 27,4% v pramyslu
a 54,4% ve sluzbach.

Diléi zaveér

Demograficky vyvoj Kozojed muze byt rychle zménén vystavbou novych, respektive
rekonstrukci stavajicich bytovych i komerénich fondl. Tento vyvoj bude ov8em probihat v
podminkach vy&erpanych migracnich zdroju jak ve vlastnim regionu, tak ve stfedo¢eském prostoru a

proto jen cestou socialni a Uzemni diferenciace.

VYVOJ OBYVATEL OBCE A DOMU

1850 1869 1890 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1991

pocet obyvatel 326 522 577 567 512 544 512 524 497 506

podet domt * 75 89 90 128 151 146 151 150 163

"V roce 1930 a1950 se jedna o domy obydlené i neobydlené, v roce 1970 a 1991 se jedna o domy trvale obydlené

Tabulka — SLDB 1991 — vybrane ukazatele

vybrany ukazatel (jednotka) mnozZstvi
1 vymeéra (ha) 716,01
2 trvale bydlici obyvatelstvo 1991 — celkem 506
3 trvale bydlici pfitomné obyvatelstvo 485
4 trvale bydlici do¢asné nepfitomné obyvatelstvo 21
5 obyvatelstvo trvale bydlici mimo byty
6 docasné pfitomné obyvatelstvo celkem
7 muzi ve véku 0 — 14 let 56
8 muzi ve véku 15 — 59 let 154
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9 muzi ve véku 60+ a nezjisténo 38

10 muzi celkem 248
11 Zeny ve véku 0 — 14 let 56
12 zeny ve veku 15 — 54 let 126
13 Zeny ve véku 55+ a nezjisténo 76
14 zeny celkem 258
15 ekonomicky aktivni muzi 141
16 ekonomicky aktivni zeny 122
17 ekonomicky aktivni celkem 263
18 ekonomicky aktivni vyjizdéjici z obce 213
19 pocet obyvatel slovenské narodnosti 6
20 pocet obyvatel rdmské narodnosti 0
21 cenzové domacnosti celkem 202
22 domy Uhrnem 207
23 trvale obydlené domy celkem 163
24 trvale obydlené rodinné domy 161
25 neobydlené domy 43
26 objekty pro individuélni rekreaci Ghrnem 244
27 objekty pro individualni rekreaci — chaty, rekreac¢ni domky 244
28 objekty pro individualni rekreaci — chalupy vyé&lenéné z bytového fondu 0
29 trvale obydlené byty 178
30 trvale obydlené byty v rodinnych domcich 171
31 trvale obydlené byty postavené v obdobi 1981 — 1991 28
32 obytna plocha trvale obydlenych byt v m? 10162
33 podet obytnych mistnosti s 8 a vice m? obytné plochy 557
34 pocet trvale obydlenych bytu se 3 a vice obytnymi mistnostmi 117
35 pocet bytovych domacnosti vybavenych automatickou prackou 60
36 pocet bytovych domacnosti vybavenych barevnym televizorem 91
37 pocet bytovych domacnosti vybavenych telefonem 41
38 pocet bytovych domacnosti s objektem pro rekreaci 4
39 pocet bytovych domacnosti vybavenych autem 87
40 pocet trvale obydlenych bytu s Ustfednim &i etaZovym topenim 130
41 trvale obydlené byty vybavené koupelnou, sprchovym koutem 146
42 pocet neobydlenych bytd 46

Tabulka — SLDB 1991 — odvozené ukazatele

ukazatel obec okres
1 % podil déti ve véku 0 — 14 z obyvatelstva celkem 22,1 20,5
2 % podil obyvatel v ddchodovém véku z obyvatelstva celkem 22,5 22,9
3 pocet déti 0 — 14 na 100 obyvatel dichod.vékové skupiny 98 89
4 % podil Zen z obyvatelstva celkem 51,0 51,7
5 % podil ekonomicky aktivnich osob (EA) z obyvatelstva celkem 52,0 50,0
6 % podil EA vyjizdéjicich z obce celkem 80,1 51,7
7 % podil rodinnych domk z tzv. obydlenych domu celkem 98,8 94,0
8 % podil bytd v rodinnych domcich z trvale obydlenych bytd 96,1 84,6
9 % podil trv.obydlenych bytd postavenych v obdobi 1981 — 1991 15,7 5,6
10 % podil neobydlenych domu z thrnu domi 20,8 21,8
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11 % podil neobydlenych byt z Ghrnu byt 20,5 20,1

12 priimérna obloznost byt (obyv./1 TOB) 2,8 2,8
13 primérny pocet obyvatel na 1 obytnou mistnost v TOB 0,9 1,0
14 primérna obytna plocha v TOB v m? /1 obyvatele 20,1 19,6
15 % podil TOB s etdzovym ¢i Ustfednim topenim ze vech TOB 73,0 58,2
16 % podil TOB s osobnim autem ze v§ech TOB 48,9 50,2
17 % podil TOB s telefonem ze vSech TOB 23,0 14,3

B.2.3 EKONOMICKY ROZVOJ

Obec Kozojedy vykazuje z demografického hlediska od po¢atku XX. stoleti v podstaté zcela
mimoradnou stabilizaci. V porovnani s ostatnimi venkovskymi obcemi okresu a celych stiednich Cech
Ize tento vyvoj povazovat za velmi pfiznivy. Ve vyhledu Ize oCekavat i rozvojové pfinosy z obsluhy
vys§§ich narokl pfi rekreaénim vyuziti existujicich rozsahlych rekreacnich lokalit.

Ekonomicka zakladna obce byla doposud tvofena pfevazné zemédélskou vyrobou.
V prostoru aredlu je dnes v rozvoji firma Custom, vyrabéjici lepici smési. Potfebny je rozvoj drobného
a tim i diverzifikovaného podnikani v femeslech, obchodu, sluzbach a pfipadné i pramyslu a
skladovém hospodarstvi.

Pfedlozeny navrh vytvaii podminky pro dosazeni zasadniho obratu dosavadniho trendu
postupnym vyraznym rozSifenim obytné funkce i vyrobnich ploch. Realnost tohoto zamér je dolozena
vlastnim FeSenim Uzemniho planu a podminkami v SirSim Uzemi Prazského metropolitniho regionu

tak, jak jsou dokumentovany v sougasné dobé jiz zpracovaném konceptu VUC.
Zemédeélstvi, lesnictvi a téZba

Rozhodujicim predpokladem dalSiho rozvoje v zemédélstvi bude ekonomicka stabilizace
soucasnych uzivatell arealu byvalého JZD. Pro stabilizaci a vyhledovy rozvoj zemédélské vyroby se

jevi jako nejvyhodnéjsi jeji specializace na ¢asteéné prfiméstsky charakter.

sy vs

byl prdmér posledniho desetileti. Umoznéno to bude racionalizaci zemeédélské produkce po
privatizaci. Vyznamnéjs$i rozvoj mensich specializovanych "rodinnych" hospodarstvi je v feSeném
Uzemi nepravdépodobny.

Lesy obhospodafuje Skolni lesni podnik Kostelec n.C. lesy. V fe$eném Gzemi nejsou, kromé
vlastnich lesd, Uzemi se zafizenimi lesni spravy ani spole¢nosti zabezpecujicich hospodareni v

lesich.

Tézba surovin se v FeSeném Uzemi nevyskytuje.
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Pramysl, skladové hospodarstvi

Zanedbatelny neni potencidl ekonomického vyuziti dnes nevyuzivanych ploch a objektl v
zemédeélském jadru pro tzv. nespecifikovanou vyrobu drobnéjSiho charakteru nebo pro skladovani

s jeho vyraznym rozSifenim (Custom — vyroba praskovych lepicich smési).

V feSeném Uzemi jsou navrhovany vhodné lokality pro femesla nebo tzv. vyrobni sluzby a
pripadné pro drobnou vyrobu a skladovani, ¢aste€né i s moznosti kombinace s bydlenim majitele.
Klasicka pramyslova vyroba je Caste€né uvazovana na plochach byvalého zemédélského aredlu

s roz&ifenim ploch.

V navrhu je pak pro vyrobni funkci rezervovana ¢ast pasu podél silnice 1/2 v Sifi cca 70 m,

navazujici na kfizovatku s Cernokosteleckou.

Obcanska vybavenost, cestovni ruch a rekreace

Obcanska vybavenost obce je dnes z celkového pohledu téméF pIné postacujici sou¢asnym
potrebam. Udaje o zaméstnanosti v tomto sektoru jsou uvedeny v kapitole o demografii. V sidle je
umisténa pouze neuplna zakladni vybavenost, zafizeni vy$Si vybavenosti jsou zajiStovana v blizkém

Kostelci nad Cernymi Lesy.

Z dnesniho hlediska se zafizeni obanské vybavenosti rozliSuji na verejné prospésnou
vybavenost zajistovanou statem a obcemi, kterd zustane v jejich vlastnictvi, nebo u niz bude postup
privatizace dlouhodoby (napf. Skolstvi, kultura a osvéta, télovychova a socialni péce) a ostatni

vybavenost zajiStovanou jiz dnes zcela na komerénim zakladé.

Vzhledem k dosud znaéné nekonsolidované situaci na Useku ob&anské vybavenosti nebylo v
ramci prizkumU a rozbord provedeno standardni Setfeni zaméreni (funkce), kapacit a vyhledovych

zameru jednotlivych zafizeni.

Pro ekonomicky rozvoj obce zustava zcela nevyuzita dopravné frekventovanad silnice 1/2
(dfive 11/333) a proto névrh Uzemniho planu vytvari uzemni podminky i pro komeréni vyuziti téchto

ploch.

Verfejné prospésna obCanska vybavenost je umisténa ve stavajicich plochach a objektech.
Vefejna zafizeni bude pravdépodobné nutné doplnit pouze v zavislosti na rlistu poctu obyvatel. V
pfipadé potfeby se navrhuje rozSifeni plvodni Skoly na navsi. Pokud budou v plném rozsahu vyuzity
navrzené plochy pro bydleni, bude nutné doplnit vybavenost o kompletni zakladni $kolu. Plocha pro
jeji vybudovani je predpokladédna v severozgpadni casti obce. Vzhledem k dalekému vyhledu je
plocha pro jeji budouci umisténi ponechavana jako nezastavitelné Uzemi. Zachovana zlstavéa

stavajici matefska Skola.
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Vybavenost zajiStovanou privatnim sektorem nelze predurcovat. Doporuc€uje se podpora
jakékoli aktivity k rozSifeni a zkvalitnéni obchodni sité a sluzeb a k vytvofeni pracovnich pfilezitosti v
misté. Budoucimu narastu obyvatel Kozojed odpovida, kromé béznych obchodu a provozoven sluzeb
jiz vy8&i standard predstavovany zafizenimi cestovniho ruchu a dopravni obsluhy (motorest
pripadné motel, Cerpaci stanice pohonnych hmot, komplexni autoservis), jednatelstvi néjaké banky ¢i
spofitelny a pod. Pro podporu téchto aktivit zahrnuje Uzemné planovaci dokumentace potfebné

vhodné plochy.

Rekreacni zastavba je mimoradné rozsahla. Je tvofena tfemi rekreacnimi lokalitami a cca 244

individualnimi rekreanimi objekty charakteru rekreacnich chat, v mensi mife i rekreacnich domka.

Rozsahly rozvojovy potencial Ize oGekavat ve sluzbach bezprostfedné spojenych s bydlenim
a vys$Sim standardem rekreace. Lokalizace zafizeni tohoto charakteru se predpoklada do prostoru
centra obce oznaceného v navrhu Gzemniho planu jako smiSené uzemi bydleni, Ffemesel a ob&anské

vybavenosti. V navrhu je pak pro tuto funkci rezervovan cely pas podél silnice 1/2 v §ifi cca 70 m.
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B.3 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

B.3.1 VYCHOZi PODMINKY

Vesnice, 0 niz je prvni pisemna zminka jiz z roku 1352 ma velmi zajimavé historické
zalozeni charakteru neuplné okrouhlice, patrné az do soucasnosti. Tento historicky zdklad z&stavby
je zjevny v dolni ¢asti vesnice. Jesté starsi stfedovéké osidleni pavodnich Kozojed kolem kostela
Sv. Martina zaniklo.

Kozojedy patfily hejtmanstvim k Ceskému Brodu, okresem, farou a postou do Kostelce.
Koncem minulého stoleti (k roku 1890) zde bylo 89 domd, 2 tfidni Skola a 577 obyvatel ceské
narodnosti. Pvodné farni kostel Sv. Martina (fara od roku 1352, zanikla v 17. stoleti) se stal
filidinim.

Dnesni obraz zéastavby Kozojed je vysledkem dochované historické dolni Casti a
novodobého zalozeni horni C€éasti obce. Obé ¢asti tvori urbanisticky samostatné struktury a na sebe
kompozi¢né pfilis nenavazuji. Historicka dolni ¢ast sidla je tvofend zemédélskymi usedlostmi, horni
pak menSimi chalupami a novymi rodinnymi domy. Zemédélské usedlosti jsou pfevazné soustredény
kolem polokruhové navsi, jejiz vnitfni rozsahla plocha byla pozdéji zastavéna drobnymi chalupami na
minimalnich pozemcich. Umisténa zde byla i Skola a zbyvajici ¢ast plochy navsi byla upravena jako
vefejna zelen s rybnikem. Dostavba novych rodinnych domu na jiznim okraji historického jadra byla
provedena velmi citlivé s respektovanim existujici urbanistické struktury.

Horni cast obce je tvofena oboustrannou zastavbou byvalé prdjezdni silnice drobnéjSimi
chalupami. Na ni navazuje méné zajimava pravouhld sit ulic bez napojeni na prelozku silnice 1/2
(dfive 11/333). Celkové Ize novodobou obytnou zastavbu (v€etné dvou bytovek) charakterizovat jako
relativné citlivou, respektujici urbanistickou strukturu, méfitko a terénni podminky.

Zemédélské jadro (dnes jiz vlastné vyrobni areal vice firem), navazuje na vychodni okraj
zastavéného Uzemi a je pomérné velmi vhodné umisténo. Rozsah stavebniho fondu tohoto jadra je
vétSi, nez odpovida soucasnym zménénym potfebam a ma proto znacéné vnitfni Gzemni rezervy.
Nepredpoklada se vSak jiz rozvoj zivocisné vyroby.

Mimoréadné rozsahla je rekreacni zastavba. Tvorena je tfemi rekreaCnimi lokalitami s cca 244
individualnimi rekreanimi objekty charakteru rekreacnich chat, v mensi mife i rekreacnich domka.

Lokalita v mistni trati "K Jevanim" ma charakter spiSe zahradkové kolonie, ovSem s vétSimi
chatami. Lokalita je povazovana za stabilizovanou. V této lokalité byla v minulosti realizovana 2
stfediska podnikové rekreace v nejjiznéjsi Casti katastru obce. Tato stfediska dnes funguji pro
individualni rekreaci, doSlo k rozdéleni arealu pro jednotlivé uzivatele. Pfi podrobném zkoumani
pozemku z hlediska kultury pozemku bylo zjisténo, Ze parcela ¢&. 992 PK - lokalita 10, dosud jako
jedin& nebyla vyjmuta z LPF.

Druha, rekreacné podstatné kvalitnéjsi lokalita, se vine od severozapadniho okraje Kozojed
podél Sembery v délce cca 1,5 km. Nejjizngjsi ¢ast této lokality je smiSena s bydlenim a jeji
parcelace umoznuje postupnou konverzi na bydleni.

V této lokalité bylo zjisténo, ze vétSina pozemkl, na nichZ stoji chaty, je z hlediska pldy
vedena jako ostatni. Pouze parcely ¢.339/18(chata .400), 339/20(chata .401), 339/21(chata .402),
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339/78(chata .350), a 339/79(chata .361 - ( lokalita 16 ) a 339/57 s chatou .378 (lokalita 17) jsou na
lesni pudé.

Treti mala lokalita je situovana v blizkosti fotbalového hfisté prevazné s arealem hromadné
rekreace.

Vystavba poslednich desetileti, s vyjimkou nékterych rekreacnich objektl, byla relativné
velmi Umérna, respektujici prostfedi. Obraz obce jak uvnitf zastavby, tak zvlasté z dalkovych
pohledd a z prelozky silnice je pfiznivy, dominantou je kostel sv.Martina.

Celé soudasné zastavéné tizemi je kompaktni a intenzivné vyuzité. Uzemni rezervy pro dalsi

rozvoj je nutné hledat pfevazné po okrajich zastavby na zemédélském padnim fondu.

B.3.2 OCHRANA KULTURNIHO DEDICTVi
Uzemi obce je zemim s archeologickymi nalezy podle §22 odst. 2 zakona &. 20/1987 Sb. o
statni pamatkové péci.

V ustiednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky jsou uvedeny tyto stavby :

e aredl kostela Sv. Martina (€. seznamu 814)
814/1 kostel Sv. Martina
814/2 ohradni zed hibitova
814/3 zanikla stfedoveka ves

e hradisté "Na starych zamkach" (€. seznamu 902)

Kostel Sv. Martina, plvodné romansky, pfestavény goticky a barokné je jednolodni, obdélny, s
apsidou na pudorysu protazeného pulkruhu, s opéraky, s obdélnou sakristii na severni strané lodi a

hranolovitou vézi s bednénym nejvySSim patrem na zapadni strané.

Cast hradisté Na Starych zamkach lezi v lese na katastru Kozojed, ¢ast na katastru Doubrave€ic,

celkové zaméreni lokality je uloZeno v archivu Archeologického tstavu CSAV v Praze.

Kulturné pamatkovou nebo alespon urbanisticko architektonickou hodnotu maji i nékteré dalSi
stavby v obci a také urbanistické FeSeni celé této vsi tak, jak se dochovalo v pldorysné stopé

zastavby dodnes (popis je uveden v pfedchozi kapitole).

B.3.3 NAVRH RESENI

Celé soudasné zastavéné Uzemi je kompaktni a intenzivné vyuzité. Uzemni rezervy pro dalsi
rozvoj je mozné hledat pfevazné po okrajich zastavby na zemédélském pladnim fondu. Z hlediska

postupné dostavby je vyhodnéjSi nejdfive vyuzit plochy navazujici bezprostfedné na stavajici okraje
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zastavby. Pozdé&ji pak celé Gzemi mezi obéma spojkami (ulice Ceskobrodskd a Cernokosteleckd) a
silnici 1/2 a na severozapadnim okraji pfi cesté ke Kostelu Sv. Martina. Do navrhu jsou zafazeny

v omezeném rozsahu i plochy jizné od silnice I/2.

Z&kladnimi zasadami navrhu Uzemniho rozvoje Kozojed jsou:
e respektovani stavajici, po staleti formované struktury zastavéného tzemi
e ochrana pfirodniho prostfedi a kulturnich pamatek
e fixovand silni¢ni sit
e vybudovani komplexni technické vybavenosti
e vytvofeni Uzemnich rezerv pro bydleni a podnikatelské aktivity
e stabilizace stavajiciho rozsahu individualni rekreace

Urbanisticky rozvoj je zaloZzen na vyrazném posilovani obytné funkce sidla spolu s mirnéjSim
rozvojem vyrobnich a obsluznych funkci. Nové plochy se navrhuji pouze pro nizkopodlazni rodinné
bydleni, vystavba tzv. bytovek se jiz nepfedpoklada. Soucasti ploch pro bydleni (véetné smiSenych
ploch bydleni a vyroby) je téz zékladni vybavenost provozovand na komeréni bazi, kterda by méla
byt soustfedéna prevazné na navsi a podél silnice 1/2.

Nové plochy pro rodinné domy (obytna Uzemi Cista) v ndvaznosti na soucasnou zastavbu
jsou umistény na zemédeélské padé podél jizni strany Zahradni ulice a v pfevazné casti plochy
severné od silnice 1/2, kromé pfilehlého pasu v §ifi cca 70 m, ktery je uréen pro jiné funkce (¢ast
lokality U hlavni silnice a &ast lokality Cernokosteleckd). Déale na okraji zastavby poblize ulice
Sportovni (84st lokality Ke kostelu). Mensi lokalita bydleni je dale po obou stranach silnice na Cesky
Brod na severnim okraji obce. DalSi plochy jsou v souladu se soubornym stanoviskem vymezeny
v lokalité ,K Jevanim®. Navrh mozné parcelace novych ploch pro bydleni navazujicich na stavajici

zastavéné Uzemi byl prezentovan v pfiloze zpravy k urbanistické studii.

Zbyvajici neuvedena ¢ast lokality "Ke kostelu" je vedena jako vyhledova rezerva k vyuziti az

po navrhovém obdobi Uzemniho planu.

Plochy pro smiSené bydleni, femesla a obcanskou vybavenost jsou ve stavajicim stavu
zakresleny na zéstavbé vétSich zemédélskych usedlosti kolem navsi. Nové pak, v navrhovém obdobi

Uzemniho planu, v ¢asti ploch podél silnice 1/2.

Nové navrzené plochy tzv. obytného Uzemi Cistého predstavuji uhrnnou rezervu pro zvétseni
Kozojed v navrhu o cca 400 obyvatel, pfi vyuziti vSech vyhledovych ploch (po navrhovém obdobi) az
celkem o 590 obyvatel.

Pro zafizeni vefejné prospésné vybavenosti se v rdmci navrhu uvazuji stavajici plochy a
objekty. V pfipadé potieby vybudovani mensi 8koly se navrhuje rozsifeni plvodni $koly na navsi.
Pokud budou v pIném rozsahu vyuzity navrzené i vyhledové plochy pro bydleni, bude nutné doplnit
vybavenost o kompletni Skolu. Pro ni je zachovana Uzemni rezerva na misté stavajiciho podnikového
rekreacniho zafizeni a Césti pozemku byvalych drdbezaren v blizkosti hfisté a ulice Sportovni,

které by bylo touto Skolou vyuzivano. V iGzemnim planu toto Gzemi neni vymezeno, protoze se jedna o
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skuteéné daleky vyhled. Zachovana zustava Uzemni rezerva na stavajicim pozemku u matefské

gkoly.

Smisené Uzemi obytné a vyrobni je navrzeno na plochach na okraji ochranného pasma

zivocisné vyroby v ndvaznosti na areal nespecifikované vyroby.

Vyrobni plochy bez bydleni jsou definovany jako vyrobni Uzemi — nespecifikované na celé
ploSe arealu byvalého JZD s vyraznym rozSifenim. V navrhu jsou doplnény ochrannym pasmem,
které nezasahuje dnedni zastavbu. Jako vyrobni izemi — nespecifikované je rovnéz oznacena plocha

u silnice 1/2, ktera je uvazovana pro zafizeni dopravni obsluhy (navrh).

Rekreacni zastavba je povazovana za stabilizovanou. Plochy hromadné rekreace jsou pouze
v lokalité v blizkosti fotbalového hfisté. Navrhuje se nova plocha u kostela sv. Martina s rozSifenim

jizné, smérem k chatové oblasti (vyhled).

U lokality podél Sembery severné od obce se v ¢&asti pfi  rybniku predpoklada
postupna konverze rekreacnich objektd na bydleni. Ostatni plochy jsou pro tento postup nevhodné,
jednak z hlediska dopravni dostupnosti a zvlasté vzhledem k minimalnim vyméram jednotlivych

pozemku, které by neumoznily rekonstrukce a pristavby objektu.

Pro vyjasnéni majetkopravnich vztahl k pozemkim rekreacnich objektl (v€etné pfipadného
dfive vzniklého zasahu do lesniho pudniho fondu) a pro regulaci ¢aste¢né zivelného minulého vyvoje
ve vSech rekreacnich chatovych osadach na spravnim Uzemni obce byla jiz v roce 1990 zpracovana

samostatna studie. ReSeni t&chto otazek proto neni predmétem uzemniho planu.

Uzemni plan stanovuje dvoji regulativ ploch individuini rekreace, podle toho, zda je chata
umisténa na lesnim pozemku, nebo na jiné kultufe. Tvrzeni obsazené v souborném stanovisku, ze
pozemky v chatovych lokalitdch jsou doposud z velké ¢asti v LPF, neni (po provéfeni jednotlivych
parcel) zcela pravdivé. Naopak bylo zjisténo, ze vétSina chat se nenachazi na lesnich pozemcich.
Pro stavajici chaty na lesni plidé se zavadi regulativ, ktery neumozniuje zvétSeni zastavéné plochy a
objemu chaty a povoluje pouze provadéni bézné Udrzby. V mistech, ktera postupem doby ztratila

charakter lesa vzhledem k lokalizaci chat a hustoté zastavby, je navrzeno vynéti ploch z LPF.

Pro jednotlivé funkéni plochy urbanizovaného Uzemi jsou stanoveny kromé& podminek
pripustného a nepfipustného vyuziti stanoveny i hlavni architektonické zasady pro novou vystavbu a

pro podstatnou prestavbu objektl.

Vyskova hladina zastavby by neméla presahovat tfi nadzemni podlazi véetné podkrovi. Pro
nové lokality se nepfipousti zastfeSeni plochymi stfechami. Architektonické feSeni rekonstrukci a
novych objektl, zvlasté v exponovanych polohach podél silnice, vyzaduje mimofadnou pozornost.

Dulezity je i pozadavek na feSeni oploceni bez kompaktnich zdi a max. do vy$e 180 cm.
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Doplnéno Zménou ¢é.1 UPO:

B.3.1. ROZSIRENI ZASTAVBY V LOKALITE BYVALE
DRUBEZARNY LOKALITA A

Souvislé Uzemi navazujici na severozapadni okraj zastavby, v prostoru byvalé drlibezarny,

pro vystavbu cca 30ti fadovych rodinnych domd ve tfech fadach..

DOTCENE POZEMKY : KN 10/2, 10/3 a .20, &ast 17/32
DOTCENE VYKRESY : -&1 - Hlavni vykres - Komplexni fedeni izemi obce 1: 5000
- C.2a - Komplexni urbanisticke feSeni sidla 1: 2000
- ¢3 - Reseni dopravy a technického vybaveni 1: 5000
-C4 - Verejné prospésné stavby 1: 5000
- &5 - Vyhodnoceni dlsledkd navrZzeného feSeni
na zemédeélsky ptdni fond a pozemky urcené
k pInéni funkci lesa 1: 5000
PUVODNI STAV :

Jedna se o pozemky byvalé drlibezarny, jiz mnoho let opusténé. Lokalita neni soucasti
zastavitelného Uzemi, navazuje vSak na néj. Je soucasti zemédélského pldniho fondu, vyuzivana jako

pastvina.

POPIS ZMENY :

Celé Uzemi lokality, tak jak je vymezeno ve Zméné C.1 je uréeno pro vystavbu cca 30ti
fadovych rodinnych domll ve tfech fadach., s funkéni regulaci Obytné GUzemi — Cisté ( BC ).
Pozemky jsou ve vlastnictvi obce Kozojedy. Uzemi navazuje na soucasné zastavéné lzemi sidla
s pfimym napojenim na stavajici mistni komunikace.

ProtoZe plocha neni soucasti zastavitelného Gzemi, jsou touto zménou dotéeny zajmy ochrany

zemédélského pddniho fondu a bude nutné vynéti plochy ze zemédélského ptidniho fondu — pastvina.

VYHODNOCENI ZABORU :
Jucel vyuziti BPEJ trida kultura vyméravha soucetv ha
ochrany
obytné Uzemi - Cisté | 5.14.00 L. pastvina 0,22
BC 5.14.10 1L pastvina 0,005
5.32.14 V. pastvina 0,1435
- - nepl. p. 0,02 1,68
komunikace 5.14.00 L. pastvina 0,03
5.14.10 II. pastvina 0,005
5.32.14 V. pastvina 0,16
- - nepl. p. 0,005 0,20
CELKEM 1.88
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REGULACE :

Obytné Gzemi — Cisté ( BC)

1)

Zakladni funkeni vyuziti:

Slouzi k bydleni, véetné zakladniho ob¢anského vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

3)

4)

e rlzné typy rodinnych dom{

e rlzné typy bytovych dom(

e prislusné garaze max. o tfech stanich, komunikace a parkovisté
e obytna zelen, zahrady

Pfipustné funkce:

e vesnicka zastavba s moznym uZitkovym vyuzitim zahrad

¢ maloobchodni a stravovaci zatizeni

e zarizeni sluZzeb a femesel malého rozsahu v rdmci obestavéného prostoru obytnych domd a

nebo tzv. vedlejSich staveb
e administrativa (projekcni, konzultacni kancelafe apod. v ramci objektd s obytnou funkci
e drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele
e nezbytna technicka vybavenost
Nepfipustné funkce:
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
e stavba garazi nad tfi stani
e dopravni sluzby, parkovani automobilli na mistnich komunikacich

e nepfipustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach, pravidelnou nebo castou

tézkou nakladni dopravu, pdsobi estetické, zavady a pod.

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektd:

e pocet nadzemnich podlaZi vCetné podkrovi je nejvySe 3, zastieSeni rodinnych dom@ se

nepripousti plochou stfechou ( maximalni vyska hiebene 10,5 m )
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e stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicni krytiny (nepfipustné jsou krytiny

z plechu, vinitého eternitu, rliznych izolacnich past

e nezastavéné plochy se vyuZiji pro okrasnou a uZitkovou zelen, hfisté a nezbytné plochy pro
parkovani osobnich automobild

e maximalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku se pfipousti 1 :

3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

¢ tato lokalita je jako jedina z lokalit zafazenych do navrhového obdobi izemniho

planu urcena také pro vystavbu formou Fadovych rodinnych domi

VEREJNE PROSPESNE STAVBY :

Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb. Zarazuje se polozka :
18. nové trasy mistnich komunikaci v lokalité A - byvala driibezarna jsou verejné prospésnou
stavbou na dotcenych pozemcich —KN 10/2, 10/3 a .20, ¢ast 17/32
TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

V této lokalité budou vSechny objekty napojeny na kanalizaci, vefejny vodovod a po
plynofikaci obce na STL plynovod. Likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovanim.

Zajisténi pristupu k jednotlivym stavbam bude umoznéno po mistnich komunikacich, které
budou realizovany dle CSN 73 6110 ve funkéni tfidé C3 — M8.

B.3.2. ROZSIRENI ZASTAVBY V LOKALITE KE KOSTELU
LOKALITA B

Tato lokalita je v platném Gzemnim planu urcena pro obytné Uzemi — Cisté ve vyhledu.
Pouze jeji mala Cast byla zafazena do navrhového obdobi. Vzhledem k velkému zajmu vlastnikl o
zastavbu v této lokalité, je predkladan zamér na zaclenéni celé této lokality do navrhového obdobi

tzemniho planu obce.

DOTCENE POZEMKY : KN 89/1( PK 10, 17/5, 22/1, 22/2, 25/1, 74, 75, 78, 79,
80/1, 80/2, 88, 89/1, 1019, 1021)
DOTCENE VYKRESY : -&1 - Hlavni vykres - Komplexni fedeni izemi obce 1: 5000
- ¢.2a - Komplexni urbanistické reseni sidla 1: 2000
- &3 - Reeni dopravy a technického vybaveni 1: 5000
-4 - Verejné prospésné stavby 1: 5000
- &5 - Vyhodnoceni désledkd navrZzeného feSeni
na zemédeélsky pldni fond a pozemky uréené
k pInéni funkci lesa 1: 5000

PUVODNI STAV :

Lokalita navazuje na souCasné zastavéné a zastavitelné Gzemi obce. Plochy v jizni Casti této

lokality byly v platném Gzemnim planu obce ureny k zastavéni. Ostatni plochy jsou soucasti
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zemédeélského pddniho fondu - orna plda, a v platném GUzemnim planu byly uréeny pro zastavéni ve

vyhledu.
POPIS ZMENY :

Celé Gzemi je urceno pro bydleni v rodinnych domech s funk¢ni regulaci Obytné Gzemi —
cisté (BC). Uzemi navazuje na soucasné zastavéné Uzemi sidla s pfimym napojenim na stavajici

mistni komunikace.

Protoze plocha neni soucasti zastavitelného Gzemi, jsou touto zménou dotéeny zajmy ochrany

zemédeélského pldniho fondu a bude nutné vynéti plochy ze zemédélského plidniho fondu — orna

plda.
VYHODNOCENI ZABORU :
Jucel vyuziti BPEJ trida kultura vyméravha soucetv ha
ochrany
obytné Uzemi - Cisté | 5.14.00 L. orna 5,33
BC 5.32.14 V. orna 0,28 5,61
komunikace 5.14.00 L. orna 0,58
5.32.14 V. orna 0,03 0,61
CELKEM 6,22
REGULACE !

Obytné Gzemi — Cisté ( BC)

1) Zakladni funkéni vyuziti:

Slouzi k bydleni, véetné zakladniho obcanského vybaveni.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e rlizné typy rodinnych domd
e rlzné typy bytovych dom(

e prislusné garaze max. o tfech stanich, komunikace a parkovisté

obytna zelen, zahrady
3) Pripustné funkce:
e vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad

e maloobchodni a stravovaci zafizeni
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zarizeni sluzeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru obytnych domd a

nebo tzv. vedlejSich staveb
administrativa (projekcni, konzultacni kancelare apod. v ramci objektl s obytnou funkci
drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

nezbytna technicka vybavenost

4) Nepfipustné funkce:

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
stavba garazi nad tfi stani
dopravni sluzby, parkovani automobil& na mistnich komunikacich

nepripustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zapach, pravidelnou nebo cCastou

tézkou nakladni dopravu, pdsobi estetické, zavady a pod.

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektd:

poCet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvySe 3, zastieSeni rodinnych domd se

nepripousti plochou stfechou ( maximalni vyska hiebene 10,5 m )

stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradi¢ni krytiny (nepfipustné jsou krytiny

z plechu, vinitého eternitu, rliznych izolacnich past

nezastavéné plochy se vyuZiji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hfisté a nezbytné plochy pro

parkovani osobnich automobild

maximalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové plose pozemku se pfipousti 1 :

3, doporuceny pomér 1 : 6 az 1 : 10.

tato lokalita neni urCena pro vystavbu formou fadovych rodinnych dom(

VEREJNE PROSPESNE STAVBY :

19.

Dojde ke zméné ve vymezeni verejné prospésnych staveb. Zarazuje se polozka :

rozSiteni a nové trasy mistnich komunikaci v lokalité B — Ke kostelu jsou verejné
prospésnou stavbou na dotenych pozemcich — KN 89/1( PK 10, 17/5, 22/1, 22/2, 25/1,
74,75, 78,79, 80/1, 80/2, 88, 89/1, 1019, 1021)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

V této lokalité budou vSechny objekty napojeny na kanalizaci, vefejny vodovod a po

plynofikaci obce na STL plynovod. Likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovanim.
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Zajisténi pristupu k jednotlivym stavbam bude umoznéno po mistnich komunikacich, které
budou realizovany dle CSN 73 6110 ve funkéni tfidé C3 — M8.

B.3.3. ROZSIRENI ZASTAVBY V LOKALITE K POTOKU
LOKALITA C

PoZzadavek vlastnika na rozsifeni zastavitelného Gzemi v prostoru K potoku na plochu, u které

v platném tzemnim planu doslo ke zméné kultury z louky na zahradu.

DOTCENE POZEMKY : ast KN 993/12 ( PK 980 )
DOTCENE VYKRESY : -&1 - Hlavni vykres - Komplexni fe$eni Gzemi obce 1: 5000
- C.2a - Komplexni urbanisticke feSeni sidla 1: 2000
- €3 - Reseni dopravy a technického vybaveni 1: 5000
-C4 - Verejné prospésné stavby 1: 5000
- &5 - Vyhodnoceni dlsledkd navrZzeného feSeni
na zemédelsky pldni fond a pozemky urcené
k pInéni funkci lesa 1: 5000

PUVODNI STAV :

Lokalita navazuje na zastavitelné izemi obce, v poloze jizné od silnice I.tfidy/2. Pozemek neni
soucasti velkého honu zemédélské pldy a je v soucasné dobé vyuzivan jako louka.

V platném Uzemnim planu byla navrZen tento pozemek ke zméné kultury z louky na zahradu.

POPIS ZMENY :

Jedna se tedy o zahrnuti PK parcely ¢.980 do zastavitelného Uzemi (rozsireni zastavitelného
Uzemi) bez zfizeni pfistupové cesty, s funkéni regulaci Obytné Gizemi — Cisté (BC).

Pres tento pozemek je v platném Uzemnim planu vedena trasa VTL plynovodu s vymezenym
ochrannym pasmem, je tedy priblizné z poloviny nezastavitelna.

ProtoZe plocha neni soucasti zastavitelného Gzemi, jsou touto zménou dotéeny zajmy ochrany

zemédélského pddniho fondu a bude nutné vynéti plochy ze zemédélského ptidniho fondu — louka.

VYHODNOCENI ZABORU :
Jacel vyuziti BPEJ trida kultura vyméravha soucetv ha
ochrany
obytné Uzemi - Cisté | 5.43.10 II. louka 0,045
BC 5.68.11 V. louka 0,095 0,14
CELKEM 0,14

REGULACE : Obytné tzemi — Cisté ( BC)
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY :

Pres tento pozemek je v platném Gzemnim planu vedena trasa VTL plynovodu s vymezenym
ochrannym pasmem oznacCena jako poloZka 7. Trasa VTL plynovodu s pFipojkou k RS

Parcela je tedy priblizné z poloviny nezastavitelna.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

Predpokladany 1 rodinny d@im v této lokalité bude napojeny na kanalizaci, verejny vodovod a
po plynofikaci obce na STL plynovod. Likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovanim.

Zajisténi pristupu k objektu bude umoznéno pres pozemek p.C. 981, ktery je komunikacné
napojen na stavajici komunikaci v mistni trati "K Jevandim", ktera bude podle platného izemniho planu

rozéitena a realizovéna dle CSN 73 6110 ve funkéni tfidé C3 — M8.

B.3.4. ROZSIRENI ZASTAVBY V LOKALITE ZA KOSTELEM
LOKALITA D

PoZadavek vlastnikl na rozSifeni zastavitelného Uzemi v prostoru za kostelem sv.Martina

Vv havaznosti na soucasné zastavéné Uzemi.

DOTCENE POZEMKY : KN - 318/1 (zahrada) a 320 (pastvina)
DOTCENE VYKRESY : -&1 - Hlavni vykres - Komplexni fedeni izemi obce 1: 5000
- ¢.2a - Komplexni urbanistické reseni sidla 1: 2000

- &5 - Vyhodnoceni d@sledkd navrZzeného feSeni
na zemédeélsky pldni fond a pozemky uréené
. k pInéni funkci lesa 1: 5000
PUVODNI STAV :

Lokalita navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce, v osamocené poloze za kostelem
sv.Martina. Pozemky jsou v souCasné dobé vyuzivany jako pastvina a zahrada s napojenim na

stavajici mistni komunikaci..

POPIS ZMENY :

Jedna se tedy o zahrnuti obou parcel do zastavitelného Gzemi (rozSifeni zastavitelného Gzemi)
bez zfizeni nové pristupové cesty, s funkéni regulaci Obytné Gizemi — Cisté (BC).

Protoze plocha obou pozemk{ neni soucasti zastavitelného Gzemi, jsou touto zménou dotceny
zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu a bude nutné vynéti plochy ze zemédélského pldniho

fondu.
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VYHODNOCENI ZABORU :

Jacel vyuziti BPEJ trida kultura vyméravha soucetv ha
ochrany
obytné Uzemi - Cisté | 5.43.00 L. zahrada 0,02
BC 5.14.10 1L zahrada 0,12
5.14.10 II. pastvina 0,24 0,38
CELKEM 0,38

REGULACE : Obytné tzemi — Cisté ( BC)
TECHNICKA INFRASTRUKTURA :
Predpokladdané objekty v této lokalité budou napojeny na kanalizaci, verejny vodovod a po

plynofikaci obce na STL plynovod. Likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovanim.

Pozemky jsou komunikac¢né napojeny na stavajici komunikaci.

B.3.5. ROZSIRENI ZASTAVBY V LOKALITE CESKOBRODSKA
LOKALITA E

Tato lokalita v severni Casti obce nebyla v platném Gzemnim planu uréena k zastavéni, byla

vsak v Casti, kterd je predmétem navrhu Zmény €.1, urcena ke zméné kultury na zahradu.

DOTCENY POZEMEK : &ast parcely KN 238/1
DOTCENE VYKRESY : - &1 - Hlavni vykres - Komplexni fe$eni Gzemi obce 1: 5000
- ¢.2a - Komplexni urbanistické reseni sidla 1: 2000
- &3 - Reeni dopravy a technického vybaveni 1: 5000
-4 - Verejné prospésné stavby 1: 5000
-5 - Vyhodnoceni disledkd navrzeného feSeni
na zemédelsky pldni fond a pozemky urcené
k pInéni funkci lesa 1: 5000

PUVODNI STAV :

Lokalita navazuje na soucasné zastavéné Uzemi obce. Plocha je pfistupna z okruzni
zahumenni komunikace vedouci do prostoru vyrobnich ploch. Pfevazna plocha louky, ktera lezi mezi
soucasné zastavénym Uzemim a malou vodoteci (strouhou) v tomto prostoru je v platném Gzemnim

planu navrzena ke zméné kultury na zahradu.

POPIS ZMENY :

Jednd se tedy o zahrnuti prevazné casti parcely do zastavitelného Uzemi (rozSireni
zastavitelného Uzemi) s pristupem z okruzni zahumenni komunikace vedouci do prostoru vyrobnich
ploch, s funkéni regulaci Obytné Gzemi — Cisté (BC).

Bude zachovan nezastavitelny pas louky o Sifce 6 m od brehové ¢ary vodotece.
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ProtoZe plocha pozemku neni soucasti zastavitelného Uzemi, jsou touto zménou dotceny
zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu a bude nutné vynéti plochy ze zemédélského ptidniho

fondu..

Celé Uzemi je urceno pro bydleni v rodinnych domech s funkéni regulaci Obytné Gzemi — Cisté
(BC). Uzemi navazuje na soucasné zastavéné Uzemi sidla s pfimym napojenim na stavajici mistni

komunikace.

Protoze plocha neni soucasti zastavitelného Gzemi, jsou touto zménou doteny zajmy ochrany

zemédeélského pldniho fondu a bude nutné vynéti plochy ze zemédélského plidniho fondu — orna

plda.
VYHODNOCENI ZABORU :
Jacel vyuziti BPEJ trida kultura vyméravha soucetv ha
ochrany
obytné Uzemi - Cisté | 5.14.00 L. louka 0,005
BC 5.68.11 V. louka 0,075 0,08
CELKEM 0,08

REGULACE : Obytné tzemi — Cisté ( BC)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

Predpokladany 1 rodinny dlim v této lokalité bude napojen na kanalizaci, vefejny vodovod a
po plynofikaci obce na STL plynovod. Likvidace srazkovych vod bude feSena vsakovanim.

Pozemek je komunikacné napojen na stavajici z okruzni zahumenni komunikaci vedouci do
prostoru vyrobnich ploch komunikaci, ktera je platnym Uzemnim planem navrzena k rozsifeni a
realizaci dle CSN 73 6110 ve funkéni tfid& C3 — M8.
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B.3.6. ROZSIRENI ZASTAVITELNEHO UZEMI NA CELOU
PARCELU V LOKALITE NA NAVSI - LOKALITA F

V platném Gzemnim planu obce doslo k ziejmé omylem u stavebni parcely .12 (plvodni
statek na navsi), kterd je v souCasné zastavéném uzemi, k rozdéleni na 2 funkéni plochy, plochu

smiSeného Uzemi — obytného, femesel a obCanské vybavenosti a plochu zahrady (nezastavitelnou).

DOTCENY POZEMEK : ast stavebni parcely KN .12

DOTCENE VYKRESY : -&1 - Hlavni vykres - Komplexni fe$eni Gzemi obce 1: 5000
- ¢.2a - Komplexni urbanistické reseni sidla 1: 2000

PUVODNI STAV :

Cést stavebni parcely KN .12 je v Gzemnim planu zahrnut do funkéniho vyuZiti jako zahrada,
tedy neni urcen k zastavéni.

Lokalita se nachazi v soucasné zastavéném Uzemi obce.

POPIS ZMENY :

Celd stavebni parcela KN .12 bude soucasti plochy s funkéni regulaci Smisené Gzemi —
obytné, femesel a obcanské vybavenosti ( SO ).
Protoze plocha je soucasti soucasné zastavéného Uzemi, nejsou touto zménou dotéeny zajmy

ochrany zemédélského pldniho fondu..

REGULACE : Smisené GUzemi — obytné, remesel a obcanské vybavenosti ( SO )

Etapizace

Nové navrzené plochy zejména obytného Uzemi — Cistého, predstavuji bohatou Ghrnnou
rezervu pro soucasné potreby rozvoje Kozojed. Rozvojové plochy plvodné v urbanistické studii
navrzené byly vyrazné redukovany schvalenym soubornym stanoviskem, po navrhu Uzemniho planu
tato redukce byla omezena. Rozvojové plochy oznacené jako névrh, predstavuji v zasadé ucelenou
etapu, kterou jiz neni nutné déle €lenit. Na plochach, které jsou oznaéeny jako vyhled, bude moci byt

vystavba realizovana az po vyCerpani rezerv, které vytvari etapa navrhu.
Zakladni bilance

Bilance je zpracovana pouze pro vlastni ndvrhové obdobi a za teoretického predpokladu
Uplného vyuziti v8ech rezervnich ploch jak v sou¢asné zastavéném Uzemi, tak i v jeho navrzeném

rozSifeni.

Pocet obyvatel stav rozsifeni o celkem
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Nové plochy

506 400

(uréené pro uvedené funkce)

906

pribliznd vyméra

obytné Gzemi - Cisté

smiSené Uzemi — obytné, femesel a ob&.vyb.
plochy individualni rekreace

vyrobni Uzemi — nespecifikované

plochy technického vybaveni

skladka inertniho materialu

komunikace

vodni plocha

Doplnéno Zmeénou ¢.1:

8,09 ha
1,33 ha
0,45 ha
5,53 ha
0,19 ha
1,12 ha
3,16 ha
6,53 ha

poradové oznaceni vymeéra funkcni
cislo plochy (nazev plochy) v ha vyuziti

A. "Byvala dribezarna" 1,88 A

B. "Ke kostelu" 6,22 A

C. "K potoku" 0,14 A

D. "Za kostelem" 0,38 A

E. "Ceskobrodska" 0,08 A

F. "Na navsi" 0,12 A

B.4

JEJICH VYUZITI

NAVRH CLENENIi UZEMi OBCE NA FUNKCNIi PLOCHY A PODMINKY

Uzemi obce je ¢lenéno na zastavitelné a nezastavitelné Gizemi. Zastavitelné tzemi tvori

plochy sou¢asné zastavéné nebo urené k zastavéni v ¢lenéni na:

e obc¢anskou vybavenost

e obytné Uzemi — Cisté

e transformace rekreace na obytné Uzemi — Cisté

e smiSené Uzemi — obytné, femesel a obcanské vybavenosti

e smiSené Uzemi — obytné a vyrobni

e vyrobni Uzemi - nespecifikované

e gsportovni plochy

e plochy individualni rekreace

e plochy individualni rekreace na lesni ptdé

e plochy hromadné rekreace
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plochy technického vybaveni TP

vefejnou zelef \'74

Nezastavitelné Gzemi tvofi zejména zemédélské a lesni pozemky a ostatni nezastavéné

pozemky, pokud nejsou uréeny k zastavéni. Jsou definovany jako :

orna ptda

louky, pastviny

zahrady, sady

lesy

vodni plochy a toky

ochranna a doprovodna zeler
skladka inertniho materialu

plochy vyélenéné pro USES

B.5 LIMITY VYUZITi UZEMi VEETNE STANOVENYCH ZATOPOVYCH UZEMi

Limity vyuZiti Gzemi tvori:

1.

ochranna pasma

e silnicnich komunikaci

e rozvodu el.energie a plynu

e trafostanic a regulacéni stanice

e (Cistirny odpadnich vod

e sdélovacich kabelu a zafizeni, dalkovych i mistnich
e vodovodnich a kanaliza¢nich fadd

e hibitova

e PHO arealu zivocisné vyroby

plochy vodnich tokud a rybniki

plochy lesl

plochy pro vytvoreni systému ekologické stability

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability, je zakazano
umistovat a nové povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, primyslovou a zemédélskou vyrobu.
Dale na téchto plochach nelze provadét nedovolené pozemkové Upravy (odvodriovani pozemkd,
Upravy vodnich tok( a nadrzi, tézit nerosty) a jinym zpusobem zavaznéji naruSovat ekologicko-

stabiliza¢ni funkci téchto ploch.
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5. plochy staveb a areall kulturnich pamatek chranénych podle zakona CNR &. 20/1987 Sb., o statni

pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisu.

B.6 PREHLED A CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH PLOCH ZASTAVITELNEHO

’ z

UZEMI

Obcéanska vybavenost

Plochy obcanské vybavenosti jsou pfevazné stavajicim stavem. Vzhledem k rdznorodému
charakteru objektd obcanské vybavenosti nelze pfedem stanovovat podrobnéj§i regula¢ni a

zastavovaci podminky. Pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni Gfad, pfipadné bude

Obytné uzemi - ¢isté

Dominantni funkci je v téchto plochach bydleni, mohou zde v§ak byt umisténa zafizeni
obcanského vybaveni, sluzeb a femesel malého rozsahu v rdmci obestavéného prostoru obytnych
doml a nebo tzv. vedlejSich staveb. Nepfipustné jsou obtézujici vlivy na kvalitu bydleni, zejména
takové aktivity, které produkuji hluk, zdpach, pravidelnou nebo ¢€astou tézkou nakladni dopravu,
pusobi estetické, zavady a pod. Povolena je drobnd zemédeélska produkce vyhradné pro vilastni
potfebu obyvatele.

Nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hfisté a nezbytné plochy pro
parkovani a garazovani osobnich automobild (max.3 stani). Maximalni pomér zastavéné plochy
vSemi objekty k celkové ploSe pozemku se pfipousti 1 : 3, doporu¢eny pomér 1 :6az 1 :10.

Pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvySe 3, zastfeSeni rodinnych domu se
nepfipousti plochou stfechou. Oploceni nové zastavovanych pozemk( musi byt FeSeno bez
kompaktnich zdi, max. do vy$e 180 cm.

Do ploch cistého bydleni jsou zafazeny bytové domy s pfilehlou zeleni a domovnim
vybavenim a rodinné domy v souvislych skupinach. Pro vystavbu formou fadovych rodinnych

doml neni ur€ena zadna z lokalit zafazenych do navrhového obdobi Gzemniho planu.
Smisené uzemi - obytné, Femesel a obéanské vybavenosti

V8echny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude pfizemi objektu vyuzito pro obcanskou
vybavenost, patra pro bydleni. V téchto plochach Ize umistit objekt vybavenosti bez bydleni,
opacny pripad, to je bydleni bez vybavenosti se jako novostavba nedoporu€uje vzhledem k
moznému potencialnimu obtézovani provozem smiSeného charakteru.

Umozni-li to charakter pozemku, lze zde umistit (napf. v zadnim traktu) femesinou nebo
drobnou vyrobu bez nepfiznivych dusledkt na zivotni prostfedi ve svém okoli, ktera zpravidla

bezprostfedné vaze na vybavenost.
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Smisené uzemi - obytné a vyrobni

Prevazujici funkci je vyroba, bydleni je funkci doplfkovou. Zpravidla pljde o spojeni
femesiné dilny & mensiho vyrobniho provozu s bydlenim majitele a jeho rodiny, pfipadné
s doplnénim o prodej. PFipadné negativni vlivy necbytnych funkci na obytné, ¢asti budov musi byt
omezeny tak, aby nepfesahovaly hranice vlastniho pozemku. V tomto GUzemni Ize umistit Cisté

vyrobni objekt, ktery rozsahem a dusledky provozu na Zivotni prostfedi odpovida femesiné vyrobé.

Pro objekty bydleni a zemédélské vyroby je stanoveno omezeni rozsahu Zivo€i§né vyroby
tak, aby nedochazelo k nadmérnému nepiiznivému pusobeni na okoli. Uzemi vyZaduje dopravni
obsluhu G&elovymi a nakladnimi automobily. Cisté obytné objekty se v tomto Gzemi nepovoluji. Tato
Uzemi jsou navrzena pouze na stavajicich pozemcich a plochach uvnitf ochranného pasma

zivocisné vyroby zemédélského aredlu.
Vyrobni tzemi nespecifikované

Tato Uzemi predstavuji monofunkéni plochy zemédélské nebo primyslové vyroby a skladd,
nepfipoustéjici kombinaci s bydlenim. Lze zde umistovat provozy zemédeélské vyroby, které svymi
ochrannymi pasmy nepfesahuji jejich navrh v Uzemnim planu a dale plochy uréené pro vyrobu, u
kterych se nestanovuje dominujici podil funkce priamyslové nebo zemédélské. Predpoklada se

umisténi spiSe mensich provozoven a kombinace s prodejem vyrobka.
Verejna zelen

Plochy verejné zelené jsou nezastavitelné, postupné budou dotvoreny jak vysadbou zelené,

tak doplnénim o drobnou zahradni architekturu.

B.7 NAVRH KONCEPCE DOPRAVY, OBCAN. A TECH.VYBAVENI A
NAKLADANI S ODPADY

B.7.1 DOPRAVA

Dalkové a regionalni vztahy spravniho Gzemi Kozojed jsou zajiStovany pouze  silniéni
dopravou a to po silnici I/2 (dfive 11/333). Tato silnicni trasa je vyznamnou radialou Prazského
metropolitniho regionu s predpokladem dalSiho nartstu dopravni intenzity a ji odpovidajiciho
smérového a Sifkového vedeni trasy. Na spravnim Uzemi Kozojed byla v minulosti provedena Uprava
této komunikace.

Soupis silnic v feSeném Uzemi:

l. tfida - ¢.2 Praha - Kutnd Hora
[l tfida - ¢. 33318 KFizovatka s I/2 Kozojedy - kfizovatka se silnici 111/1132
¢. 33319 Kozojedy - kfizovatka s 1/2 (vychodni spojka)

42



Podle sc¢itéani dopravy z roku 1990 se intenzita dopravy na silnici I/2 vyrazné sniZzuje smérem
od Prahy. Primérné zatizeni v prostoru pred Vyzlovkou bylo 4.784, v Kozojedech 3.931 a na prelozce
Kostelec jen 2.751 vozidlovych jednotek za den.

Otazka koncepce silnicni dopravy byla vyfeSena vystavbou prelozky a tim je jiz dopravni
kostra dlouhodobé fixovana. Silnice . tfidy €. 2 je v prabéhu mimo zastavéné Uzemi obce vedena v
trase s pozadovanymi smérovymi a ¢astecné i vySkovymi parametry (S 11,5/80).

Vefejnou dopravu osob zajistuje CSAD, pfevazné zavod Kolin. Rozsah vefejné dopravy osob
je povazovan za dostatecny, roz8ifeni se nepredpokladd . VyznamnéjSi zafizeni dopravni obsluhy
v obci nejsou.

Silniéni doprava bude mimo i uvnitf zastavéného Uzemi i v dlouhodobém vyhledu
stabilizovand v dnednich trasach silnic I. a lll. tfidy. Soucasné sniZeni rychlosti v prostoru kfiZzovatky
a vyznaceni pfechodl bude ve vyhledu vyZzadovat doplnéni Uplnou svételnou signalizaci.

Dopravni feSeni ve vyhledové zastavéném Gzemi Kozojed vychazi z navrhu kvalitni obsluhy
Uzemni mistnimi komunikacemi a je patrné z vykresové dokumentace. Tyto komunikace se navrhuiji
pozemku tak, jak je patrné z vykresové dokumentace. Pfedpokladané doplnéni doprovodnych
dopravnich sluzeb je navrzeno v navaznosti na silnici 1/2.

Zména &.2 UPO navrhuje zménu trasy mistnich komunikaci a
s tim souvisejici ulozeni technické infrastruktury v lokalité
B. Koncepce propojeni lokality s dopravni infrastrukturou obce
zistavad v platnosti dle Uzemniho planu obce, ale méni se
orientace vnit¥niho uspofaddani komunikaci, kdy dochazi ke
zméné orientace ze severo - jizni na vychodo - zapadni a jsou
zde nové navrzeny dvé slepé komunikace, v severni ¢&asti
lokality. V nové vybudovanych komunikacich bude ulozZena

technickd& infrastruktura - kanalizace, vodovod.

B.7.2 OBCANSKE VYBAVENI, CESTOVNi RUCH, REKREACE
Obcanska vybavenost

Obcanskd vybavenost obce je dnes z celkového pohledu téméf plné postacujici souc¢asnym
potfebam. Udaje o zaméstnanosti v tomto sektoru jsou uvedeny v kapitole o demografii. V sidle je
umisténa pouze neuplna zakladni vybavenost, zafizeni vy$Si vybavenosti jsou zajiStovana v blizkém
Kostelci nad Cernymi Lesy.

Pro ekonomicky rozvoj obce zlstava zcela nevyuzita dopravné frekventovana silnice 1/2
(dfive 11/333) a proto navrh Uzemniho planu vytvari Uzemni podminky i pro komeréni vyuziti téchto
ploch).

Vefejné prospésSna obCanska vybavenost je umisténa ve stdvajicich plochach a objektech.

Verfejnd zafizeni bude pravdépodobné nutné doplnit pouze v zavislosti na rdstu po¢tu obyvatel. V
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pripadé potfeby se navrhuje rozSifeni plvodni Skoly na navsi. Pokud budou v plném rozsahu vyuzity
navrzené plochy pro bydleni, bude nutné doplnit vybavenost o kompletni zékladni $kolu. Plocha pro
jeji vybudovani je predpokladédna v severozdpadni casti obce. Vzhledem k dalekému vyhledu je
plocha pro jeji budouci umisténi ponechavana jako nezastavitelné Gzemi. Zachovana zlstavéa

stavajici matefska $kola.

Cestovni ruch

Vybavenost zajiStovanou privatnim sektorem nelze predurcovat. Doporucuje se podpora
jakékoli aktivity k rozSifeni a zkvalitnéni obchodni sité a sluzeb a k vytvoreni pracovnich pfilezitosti v
misté. Budoucimu nardstu obyvatel Kozojed odpovida, kromé béznych obchodu a provozoven sluzeb
jiz vy8&i standard predstavovany zafizenimi cestovniho ruchu a dopravni obsluhy (motorest
pripadné motel, Cerpaci stanice pohonnych hmot, komplexni autoservis), jednatelstvi néjaké banky ci
spofitelny apod. Pro podporu téchto aktivit vytvafi Gzemné planovaci dokumentace potfebné

navrhové rezervy vhodnych ploch.

Rekreace
Rekreacni zastavba je mimoradné rozsahla. Je tvofena tfemi rekreacnimi lokalitami a cca 244
individualnimi rekreaénimi objekty charakteru rekreacnich chat, v mensi mife i rekreacnich domka.
Rozsahly rozvojovy potenciél Ize o¢ekavat ve sluzbach bezprostifedné spojenych s bydlenim
a vy$8im standardem rekreace. Lokalizace zafizeni tohoto charakteru se predpoklada do prostoru
centra obce oznac¢eného v navrhu Gzemniho planu jako smiSené uzemi bydleni, Ffemesel a obanské

vybavenosti. Pro tuto funkci je rezervovana i ¢ast pasu podél silnice I/2 v Sifi cca 70 m.
B.7.3 VODNi HOSPODARSTVIi

Vodni toky
V souvislosti s budovanim kanalizace vobci a s vystavbou COV se navrhuje vytvofeni
nového docistovaciho rybnika na Kozojedském potoce cca 900m severné po proudu od mostu silnice
na Cesky Brod.
Ve vzdalenosti 6 m od bfehové €ary vodnich tokd neni navrzena zadna nova zastavba, ani vyuziti

zemi vyZaduijici oploceni pozemk. Upravy vodnich tokd nejsou navrzeny.

Zasobovani vodou

Obec nema v soucasné dobé vybudovanou vodovodni soustavu. V celé obci je zdsobovani
pitnou vodou feSeno individudlné domovnimi studnami. Kvalita vody ve studnach je rozkolisana,
kvantitativné vyhovuji pouze studny v dolni ¢asti obce. Cela horni ¢ast trpi nedostatkem vody.
Zakladnim problémem je dlouhodobé snizovani hladiny spodnich vod ve studnach.

V Gvahu pfichazela v Uvahu Upravna vody z vlastnich zdroju nebo napojeni na stavajici
systém vodovodu Kostelce nad Cernymi Lesy. Vzhledem ke sloZitosti Upravny vody (vysoka
radioaktivita a, provozovani Upravny a likvidace radioaktivnich kall) byla zvolena varianta napojeni na
stavajici vodovod Kostelce nad Cernymi Lesy.

Pro zamysleny vodovod je jiz zpracovan projekt pro vodohospodarské rozhodnuti. Zasobni

fad do Kozojed bude pfivadét vodu nejen do nadzemniho vodojemu 50 m®, umisténého v nejjizngjsi
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¢asti katastru obce, ale bude z néj pfimo zasobovana ¢ast obce, zejména v oblasti kolem matefské
Skoly. Tento vodojem bude umistén na pozemku 993/38 (minimalni hladina 408,50 m n.m., maximalni
hladina 410,85 m n.m. Ztohoto vodojemu bude zasobovana spodni ¢ast obce. Potrubi bude
dimenzovano na potfebu pozarni vody 7 I/s. Na fadu budou podle pozarni normy rozmistény poZarni

hydranty.

Hydrotechnické vypocty

Primérna denni potieba vody Q; :

Qp =0x0qs

Q, =506 x 100 = 50 600 I/den = 0,60 I/s
0 = pocet trvale bydlicich obyvatel

gs = specifickd spotfeba vody (l/os/den)
Kanalizace

V obci je stavajici ¢asteéna (nedokompletovana) mélka kanalizace s vyusténim do
vodoteCe. Kanalizace ma slouzit pouze pro deStové vody, Cistirna odpadnich vod vybudovana neni.
Recipientem pro celou obec je tok Kozojedského potoka, ktery se viéva do Sembery. Dokumentace
stavajici kanaliza¢ni sité neni provedena.

V souc€asné dobé je vyddno rozhodnuti o umisténi stavby na vystavbu kanalizace v obci.
Odkanalizovani je navrzeno tlakovou kanalizaci, zatim pouze v rozsahu soucasné zastavéného
Uzemi obce. Na Kozojedském potoce je cca 900 m pod Cistirnou odpadnich vod navrzena docistovaci
nadrz. Umisténi COV je navrzeno na severnim okraji zastavby v zatagce silnice na Cesky Brod, na
pravém bfehu Kozojedského potoka.

Zména &1 UPO navrhuje rozsifeni tlakové kanalizace a vodovodnich fadi do vSech
stavajicich i novych mistnich komunikaci (podle grafické prilohy vykresu 3. ResSeni

dopravy a technického vybaveni).

Zména ¢.1 UPO Fesi napojeni novych lokalit na technickou infrastrukturu.
Podrobné je toto reseni popsano u jednotlivych lokalit.
Zména ¢.2 méni prdbéh vnit¥niho uspofadani komunikaci
v lokalité B a z toho vyplyva i zména ulozeni vodovodnich ¥ada

a kanalizace (viz. grafickad ¢ast dokumentace).

B.7.4 ENERGETIKA A SPOJE
Elektricka energie

Zasobovani elektrickou energii je zajiStovano siti venkovnich vedeni 22 kV a 5 distribu¢nich
trafostanic 22/0,4 kV (4 x 400 a 1 x 250). Trasy a umisténi jednotlivych zafizeni jsou patrné z
vykresové Casti. Kabelova vedeni 22 kV v Gzemi nejsou. Napdjeci bod ze sité 110 kV je mimo

feSené Uzemi. Zafizeni vyroby elektrické energie se nevyskytuiji.

Odhad potieby pro nové navrzené plochy:
Ceskobrodskéa 295 kVA
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(pfevazné ¢ista bydleni, nové plochy a dostavba a COV)

Ke kostelu 255 kVA
(nové plochy a dostavby pro bydleni)

Cernokostelecka 210 kVA
(drobna vyroba a bydleni)

K Jevanim 600 kVA
(nové plochy pro bydleni)

Celkem navrh 1360 kVA

Pro zasobovéani novych zéstavbovych lokalit elektrickou energii se predpoklada, vzhledem k
jejich redukci oproti urbanistické studii, pouze rekonstrukce v8ech stavajicich venkovnich trafostanic
na 630 kW a vystavba jedné nové trafostanice v lokalité K Jevanim. Teprve ve vyhledu, to je v obdobi
po platnosti tohoto Uzemniho planu, nebo podle potfeby bude nutné pro zasobovani novych
rozvojovych ploch budovat nové trafostanice s pfipojenim na stavajici venkovni vedeni 22 kV podle
koncepce dokumentované v urbanistické studii. V dokumentaci Uzemniho planu proto tato vyhledova

koncepce dokumentovana neni.

Teplo
Zasobovani teplem je lokalni na tuh& paliva, v mensi mife v rodinnych domcich téz
elektroakumulacéni. Po pfipojeni Kozojed na VTL plynovod se pro vytapéni objektt predpoklada vyuziti

pro vytapéni, vafeni a uhfev TUV.

Plyn

Plynofikace feSeného Uzemni dosud neni provedena, ale chysté se vystavba VTL plynovodu
z Limuz do Kostelce nad Cernymi Lesy. V obci bude provedeno napojeni tohoto plynovodu na

regulaéni stanici a proveden rozvod STL po obci.

Spoje

PFislusnd posta je pro Kozojedy v Kostelci nad Cernymi Lesy (PSC 281  63).
Spojova obsluha Uzemni nevyzaduje nové monofunkéni plochy, trasy telekomunikacnich kabell
jsou v grafické ¢asti v méf. 1:2.000 a 1:5.000 vyznaceny a jejich ochrana je v ndvrhu izemniho planu

respektovana.

B.7.5 ODPADY

V feSeném Uzemi se nachazi dfive povolena skladka v misté vytézené jamy pfi silnici na
Cesky Brod. Skladka neodpovidala sou¢asnym podminkam a jeji provoz byl ukon&en. Drobné
lokality, na kterych se obcas objevuje vyvezeny odpad bude nutné asanovat a zajistit jejich ochranu

pred dal$im znecistovanim.
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Nakladani s odpady musi byt v plném rozsahu feSeno svozem tuhého komunalniho
odpadu prostfednictvim  odborné organizace (Technickych sluzeb). Prdmyslovy odpad neni
produkovan, odpady ze zemédeélské vyroby jsou vyuzivany &i likvidovany pfimo v Ozemi

producentem.

Ve vyhledu se i nadale pocitd se svozem tuhého komunalniho odpadu zajiStovanym
smluvné odbornou organizaci. V ramci okresu Kolin jsou dostatecné skladovaci kapacity. Lokalita
pro umisténi velkoobjemovych kontejnerll pro separovany sbér odpadu se navrhuje v prvni etapé v
areélu byvalého JZD, ve vyhledu jesté v ramci pozemku COV.

Pro ulozeni vykopku pfi budovani tras vodovodnich a kanalizanich fadd je v uzemnim planu

navrzena skladka inertniho materialu v lokalité severné od sinice na Cesky Brod na severnim svahu.

B.8 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU
A PLOCH PRO JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Na Uzemi obce se nenachazi loziska nerostll a nedojde zde k tézbé nerosta.

B.9 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Rozhodujicim prvkem feSeni krajiny je v sou€asném pojeti Uzemniho planovani Uzemni
systém ekologické stability (USES). Uzemni systémy ekologické stability tvofi hierarchizovanou
soustavu od nadregionalniho pfes regionalni k lokalnimu.

Do navrhu Gzemniho planu byl prevzat okresni generel USES z roku 1993 ktery byl zpracovan
Ateliérem pro urbanismus a Uzemni planovani - U 24 Perucka 44, Praha 2, korigovany na zakladé
Gzemné technického podkladu MMR CR, tykajiciho se regiondlnich a nadregionalnich Gzemnich
systému ekologické stability .

Pfedmétem fe$eni v ramci Uzemniho planu neni podrobny navrh lokaliniho USES v
biologickém pojeti, ale pouze navrh vybranych ¢asti uzemi, které je pro tento systém nutné chranit.
D& se predpokladat, Ze specidlni projekt USES muze je$té provést jejich drobné korekce na
zakladé podrobnych ekologickych prizkumu a vyhodnoceni.

V grafické ¢asti dokumentace Uzemniho planu jsou v méf. 1 : 5.000 a 1 : 2.000 zakresleny plochy
regionalniho a lokalniho USES. Jedna se o dale uvedené prvky na katastrainim tGzemi Kozojedy,
oznaceni je pfevzato z prace ateliéru U 24.

e RBC (Kostelni les) - existujici funkéni regionélni biocentrum

e Navrh RBK dle UTR NR - R USES CR

e LBC 2 (Svaty Martin) - existujici funkéni lokalni biocentrum

e LBC 7 (Hlubok& rokle) - existujici funkéni lokalni biocentrum

e LBK 10 (Sembera) existujici funkéni lokalni biokoridor

e LBK 12 (Kolem mocall) existujici funkéni lokalni biokoridor
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Rozhodujicim opatfenim zlepSeni zivotniho prostfedi v krajiné i v sidle by mél byt postupné
dotvareny Gzemni systém ekologické stability (USES). Vzhledem k rozsahu fe$eného Gzemi se jedna
o lokalni droveit USES. Jeho souéasti jsou predevs§im Gzemi zafazena do lokalniho systému
zpracovatelem okresniho generelu.

Ve stavajici i vyhledové skutedné zastavéné &asti sidla neni nutné vyélenit pro USES zadnou
plochu.

Plochy USES minimalné v zakresleném rozsahu by nemély byt predmétem zmény kultury v
ramci pozemkovych Uprav podle pfislusného zakona. To se ostatné tyka vSech vyhledovych ploch
potfebnych pro Gzemni rozvoj jednotlivych sidel.

Ve volné krajingé se dale (mimo USES) navrhuji vegetaéni doprovody komunikaci a

vyznamnych cest, které budou kromé krajinafské funkce plnit téz funkci vétrolamu.

B.10 VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A ASANACNICH
UPRAV

V Gzemnim planu obce Kozojedy se podle stavebniho zakona ¢&. 50/1976 Sb. ve znéni
zakona 83/1998 Sb. vymezuji vefejné prospésné stavby.

Po schvaleni tohoto Uzemniho planu na né Ize aplikovat ustanoveni §108 odst. 2 pism. a) a
odst. 3) stavebniho zdkona, to je pfipadné vyvlastnéni pozemkl nebo staveb anebo jiné omezeni
vlastnickych prav k nim, pokud nebude mozno FeSeni majetkopravnich vztahli dos&hnout dohodou
nebo jinym zplsobem.

Verejné prospésné stavby jsou zakresleny ve vykresu €.4 v méfitku 1: 5.000, ktery je soucasti
grafické ¢asti dokumentace Uzemniho planu. Jedna se o vymezené plochy (€.parc., nebo jejich ¢asti),
nebo liniové stavby, které jsou tzemnim planem uréené pro uvedené funkce, a u nichz Ize aplikovat

uvedené ustanoveni stavebniho zakona.

Komunikace v lokalité Ke kostelu — p.€.89/10 a ¢ast p.¢.89/1

Pési komunikace ke hristi — ¢ast p.¢.17/34

Rozsifeni Zahradni ulice - ¢ast p.€.920/1

Rozsiteni komunikace k zem.arealu — ¢ast p.¢. 239/1, 239/3, 238/3, 99/5, 99/2, 99/4, 99/9, 99/10,
99/6, 120, 1007, 119, 123/1, 127/4, 147, 187/1, 187/5, 187/6, 187/4, 147

Rozsiteni komunikace K Jevanim — &ast p.¢. 899/1, 950, 947/1, 961, 981, 985/1994, 995, 993/12

Ll

Nova ulice pro RD — ¢ast p.€. 950

5
6
7. Trasa VTL plynovodu s pfipojkou k RS —trasa VTL bude upfesnéna tzemnim rozhodnutim
8. Regulacni stanice — ¢ast p.¢. 899/1

9. Vodovodni pfivadéc¢ z Kostelce— trasa vodovodu bude upfesnéna Uzemnim rozhodnutim
10. Rozvod vody v obci - trasa vodovodu bude upfesnéna tizemnim rozhodnutim

11. Vodojem — ¢ast p.€.993/38

12. Cistirna odpadnich vod- p.&. 360/5

13. Docistovaci nadrz — ¢ast pozemkl 254 dle KN

14. Vedeni 22 kV - trasa bude upfesnéna uzemnim rozhodnutim

15. Trafostanice - ¢ast p.¢. 993/12
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16. Skladka inertniho materialu - ¢ast p.¢.360 a 543/1

Cisla parcel jsou uvedena podle EN, do vyhlasky je treba upresnit podle PK.

Zmeénou C.1 byly doplnény tyto verejné prospésne
stavby:

17. kanalizacni fady v obci — kanalizacni fady ve vSech stavajicich i novych komunikacich (podle
grafické prilohy vykresu 4. Vefejné prospésné stavby) jsou verejné prospésnou stavbou

18. nové trasy mistnich komunikaci v lokalité A - byvala driibezarna jsou verejné prospésnou
stavbou na dotcenych pozemcich —KN 10/2, 10/3 a .20, ¢ast 17/32

19. rozSifeni a nové trasy mistnich komunikaci v lokalité B — Ke kostelu jsou verejné prospésnou
stavbou na dotCenych pozemcich — KN 89/1( PK 10, 17/5, 22/1, 22/2, 25/1, 74, 75, 78, 79,
80/1, 80/2, 88, 89/1, 1019, 1021)

RozSifuje poloZka :

10. rozvod vody v obci — rozsifeni vodovodnich fadd do vSech stavajicich i novych mistnich
komunikaci  (podle grafické prilohy vykresu 4. Vefejné prospésné stavby) jsou verejné
prospésnou stavbou

Zménou ¢.2 je ménén prubéh mistnich komunikaci v lokalité B
a s tim souvisi i zména ulozZeni inzZenyrskych siti a tomu
odpovidd i zména navrhu verejné prospésnych staveb.

Oznaceni jednotlivych VPS zdstava v platnosti, pouze dochazi

k aGpravé trasy, viz. grafickd &ast dokumentace.
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B.11 NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

POZARNI OCHRANA

Nové plochy pro hasi¢skou stanici se nenavrhuji. Zajisténi pozarni vody bude v sidle z nového
vodovodu, dimenzovaném pro potfeby vody na 7I/s, na némz budou rozmistény pozarni hydranty.

Pro Gcely hasici vody je mozné vyuzit i 3 nadrze (rybniky) na Sembefe, zejména pro chatovou

lokalitu.

B.12 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZIVOTNi PROSTREDI, NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA PODLE ZVLASTNICH
PREDPISU

B.12.1 ZIVOTNi PROSTREDI
Geologie, geomorfologie, klimatologie a radonové riziko

Spravni Uzemi Kozojed se nachazi na severnim okraji BeneSovské pahorkatiny v
nadmorskych vyskach cca od 275 do 415 m. Horniny skalniho podlozi jsou €aste¢né z obdobi
mladSich prvohor (karbon a perm), ¢asteéné mladSich druhohor (kfida). Na uvedeném podlozi jsou
vytvofeny asociace ilimerizovanych pad podzolovych hlinitopis€itych. Pidni typ se vyskytuje jak v
prirodnim (vyjimecneé), tak pfevazné v zemédeélsky zirodnéném stavu. Klimaticky patfi Gzemi do mirné
teplych oblasti MT 9. Poget letnich dnu je 40-50, dnii s prdmérnou teplotou 10°C a vice 140-160,
mrazovych dnt 110-130 a 60-60 dnli se snéhovou pokryvkou. Primérné roc¢ni srazky ¢ini 650 az 750
mm.

Zakladové podminky jsou vSeobecné dobré, v pfipadé rozsahlejSich nebo specialnich
stavebnich  objektll se doporuduje posouzeni inzenyrsko geologickych pomért. Uzemi nema
vyznamnéjSi zasoby nerostnych surovin.

V Uzemné planovaci dokumentaci je zkouméano mozné riziko nadmérného uvolfiovani radonu
z pudy a nepfimo i z podzemnich vod. Pro zakladni orientaci slouzi odvozena mapa radonového
rizika Ceské republiky. Uzemi je rozdéleno do kategorii radonového rizika na zakladé
pravdépodobnostniho posouzeni a ma tedy informativni charakter. Regené Gzemi se nachazi ve
stfedni kategorii radonového rizika. Stfedni kategorie znamena, Ze lze ocekavat vétSinu skute¢né
naméfenych hodnot v intervalu stfedni kategorie, mohou se vSak vyskytovat (v mensim
zastoupeni) i obé krajni hodnoty , to je nizké nebo vysoké riziko. V feSeném Gzemi bylo provedeno
pfimé méreni a riziko odpovidalo vysoké kategorii. Z toho je patrné, Zze Ize oCekavat hodnoty mezi
stfednim a vysokym rizikem.

Doporucuje se provadét podrobné méfeni objemové aktivity radonu v pudnim vzduchu u
vSech vétsich stavenist objektd, které by mohly byt radonovym rizikem ohrozeny. Jsou to zvlasté
pfizemni nepodsklepené stavby a stavby, u nichz plsobi teplotni a tlakovy gradient nasavani

pudniho vzduchu do uzavfienych a nedostateéné vétranych prostor.
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Hydrogeologie a povrchové vody

PFirodni hydrogeologické pomeéry jsou mimo les zna¢né naruSeny melioracemi a rovnanim a
zatrubfiovanim pfirodnich vodoteci. Rozsah provedenych melioraci na zemédélském pidnim fondu je
znacny. Vydatnost lokalnich vodnich zdrojl, zviasté v horni ¢asti obce je méné pfizniva.

Celé feSené Uzemi se nachazi v povodi Sembery, ktera se viéva do feky Labe pod
Nymburkem. Prakticky celé Gzemi obce odvodiiuje potok Sembera se svym pravostrannym pritokem
Kozojedskym potokem.

Vodni plochy piirodniho ptivodu v Gizemi nejsou, umélého ptivodu jsou rybniky na Sembete a
maly rybni¢ek na navsi. Navrzena je docistovaci nadrz na Kozojedském potoce.

Pfesné Udaje o znecisténi drobnych vodote€i nejsou k dispozici. Sidlo ma ¢&aste¢nou
destovou kanalizaéni sit. Cisténi odpadnich vod je minimalni v zafizenich u jednotlivych objektd,
pravdépodobné ¢asto s prepadem do destové kanalizace. Vzhledem k tomu, ze zvlasté Kozojedsky
potok odvodnuje pfevazné intenzivné zemédélsky obdélavanou ornou pladu a sidlo, Ize u néj
predpokladat velmi nizkou kvalitu vody. Samodcistici schopnost vSech tokd v Gzemi je vzhledem k

jejich vegetaénimu doprovodu, znaéné vysoka .
Krajinarsky rozbor, ochrana prirody

V Uzemnim plédnovani je nutné feSeni krajiny vénovat stejnou péci jako feSeni jednotlivych
sidel. Velky krajinny potencial by mél byt pfedmétem nejen ochrany, ale i tvorby a postupného
zkvalitiovani. Navrh péce o krajinu ma vychazet jak z tzemniho systému ekologické stability, tak z
krajinafsko urbanistickych Uprav a mél by respektovat zakladni krajinarsky typ, ktery se v feSeném
Uzemi vyskytuje.

Krajinarské prostredi je globalné hodnoceno jako zvySené, jiznim smérem na Jevany pak
jako vysoké. Z hlediska krajinafského je feSené Uzemi na hranici, kde BeneSovskd pahorkatina
prechazi ve Stfedolabskou tabuli. Geobotanickd jednotka je dubobukového stupné s vyvazenym
podilem zemédélské plady a lesli. Sou¢asné porosty svou druhovou skladbou v podstaté pavodnim
spole¢enstvim neodpovidaji pro vysoky podil smrku. Uzemni nalezi do sosiekoregionu &.1l/19 -
Stfedoceska pahorkatina a do jediné biochory €.11/19//3. Souhrnné koeficient ekologické stability

feSeného Uzemi je stfedni az vysoky, vyznam funkce lesa nejvyssi.

V feSeném Uzemi se nachézi jedna lokalita zvy$eného ochranarského zajmu registrovana
okresnimi organy statni ochrany pfirody a to "Dolanka" — uceleny lesni komplex mezi Kozojedy a

Doubrav¢icemi.
Hygiena prostredi

Kvalita zivotniho prostiedi celého FeSeného Uzemi je klasifikovdna ve lIl. tfidé podle
"Hodnoceni Grovné Zivotniho prostiedi na Gzemi Ceské republiky" (Koncepce urbanizace CR -
Terplan Praha 1990). Podle tohoto hodnoceni bylo, na zakladé faktord hygieny prostfedi (polétavy

prach, oxidy siry, jiné plynné skodliviny, zapach, hluk a Cistota povrchovych vod) a doplfujicich kritérii
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krajinafské a urbanistické hodnoty (krajinafské hodnoceni, devastace tézbou, prasny spad, ohrozeni
vegetace imisemi a rozsah zivelné, inundace), Uzemi republiky roz¢&lenéno do péti tfid.

[ll. tFida predstavuje "prostfedi naru$ené”, v zdsadé hygienicky vhodné, neznehodnocené
negativnimi civilizaCnimi zasahy, s prevazujicim primérnym stupném krajinafské a urbanistické
vhodnosti. V této tfidé se pfipousti mirné prekrocCeni tfi kritérii hygienické vhodnosti nebo dvou
kritérii mirné a jednoho kritéria vyraznée.

Globalni zlepSeni kvality Zivotniho prostfedi ve spravnim Uzemi obce nelze dosahnou v
ramci feSeného Uzemi. Navrzena jsou vSak opatfeni pro lokdlni zlepSeni a postupnou kultivaci
prostfedi sidla i okolni krajiny. Hygienicka kvalita prostfedi je ve volné krajiné naruSena velkou
koncentraci rekreacnich objektd a ¢astecné i podél frekventované silnice 1/2. V zastavéném Uzemi
se vyznamnéjSi naru$eni prostfedi neprojevuje.

Rekreacni zastavba je povazovana za stabilizovanou, s mirnym roz8ifenim. U lokality podél
Sembery severné od obce se v ¢&asti pfi rybniku predpoklada postupna konverze rekreaénich

objektll na bydleni, coz pfispéje i k dalsi kultivaci prostredi.
Ovzdusi

Celé uzemi se nachézi z globéalniho hlediska na vychodnim okraji nadprimeérné znecisténého
ovzdusi, zasahujiciho sem az ze Severnich Cech a prostoru Prahy. Znegisténi SO, se pohybuje v
hodnotach kolem 30 mikrogram na m3. Znecisténi polétavym prachem je v kategorii narusené
prostredi. Izolinie 50 mikrogramt na m3 polétavého prachu prochazi jizné od feSeného Uzemi, kde
Ize pfedpokladat hodnoty jen mirné nad 50 mikrogramt na m3.

Ostatni plynné $kodliviny ani pragny spad nejsou v Gzemi evidovany. Uzemi ma dobré
rozptylové podminky vzhledem k moznosti dobrého provétravani, relativni etnost bezvétfi je nizsi.

Pfimé znecisténi ovzduSi pasobené zplodinami automobill z prajezdni silnice /2 se v
Uzemi mulze projevovat v méfitelnych hodnotach  jen v jejim bezprostfednim  okoli, kam
neni obytna zastavba navrhovana. Relativné vyznamné lokalni znecisténi ovzdusi je v prevazujici
mife  zplsobeno individualnim vytdpénim obytnych objektd v sidle nekvalitnimi tuhymi palivy.

ZlepSeni tohoto stavu nastane v souvislosti s planovanou plynofikaci obce.
B.12.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zemédélsky pudni fond (dale jen ZPF) byl z hlediska zabort dotéen dosavadnim rozvojem
obce zvlasté v dasledku nizkopodlazni bytové vystavby, realizaci objektd zivoCiSné a rostlinné
vyroby a chatami. ZPF je dale ohrozen nespravnym zplsobem agrotechniky. V exponovanych
polohach je vodni eroze, ktera dosahuje v FeSeném Uzemi pramérnych hodnot od 0,1 do 1,0 mm/rok.

Koncepci ochrany a  zkvalitiovani zemédélského pudniho fondu komplikuje struktura
zemeédélské vyroby v Uzemi, kterd neni dosud stabilizovana, nebot privatizace a dusledky
prijatého zakona o ptdé nejsou dosud provedeny. Celkové Ize pfivitat jakékoliv zmény vedouci k
roz€lenéni nedmérné velkych  hond orné pudy, jak dalsimi polnimi cestami s vegetacnim

doprovodem, tak i vétsi diverzifikaci plodin a osevnich postupu.

52



V navaznosti na sou€asné zastavéné Uzemi sidla jsou pro jeho Uzemni rozvoj nutné zabory
ZPF. Ty jsou nutné zvlasté vzhledem k respektovani vlastnickych vztaht a castecné téz vzhledem

ke znacné intenzité stavajici zastavby.
Zdidvodnéni zaboru

VeSkera plda jak v soucasné zastavéném Uzemi obce, tak i v jejim bezprostfednim okoli
je v poméru proti zemédélské pudé celého katastru kvalitni a lokality pfipadajici v Gvahu pro
zastavbu jsou z hlediska kvality pady rovnocenné.

Soucasné zastavéné Uzemi obce umoznuje pouze castecné rozvoj. Jedna se o ¢ast zahrad
prevazné v zapadni &asti obce, které jsou navic obtizné pristupné z vefejnych komunikaci. Uzemni
rezervy v souCasné zastavéném Uzemi jsou pro velikost sidla a prisluSnost uzemi k Prazskému
metropolitnimu regionu naprosto nedostateéné. Zabory pud pro nové navrhovanou vystavbu jsou
navrzeny vzhledem k realnosti zastavby v souladu se Soubornym stanoviskem a Usnesenim obecniho

zastupitelstva, kterym se schvaluje Uzemni plan obce Kozojedy.

Dale je uvedena tabulka "Vyhodnoceni zaboru ZPF a LPF v ndvrhovém obdobi", sumarizujici
navrzené zabory mimo soucasné zastavéné Uzemi sidla (vyméra ploch stanovena pocitatem).
Hranice jednotlivych BPEJ pro SirSi okoli zastavéného Uzemi, tfidy ochrany zemeédélské pidy a
navrzené zabory ZPF i LPF jsou zakresleny ve vykresu €. 5 - Vyhodnoceni dusledka fe$eni na ZPF a

pozemky uréené k plnéni funkci lesa v méf. 1 : 5.000

1.
"Ke kostelu"

trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souéetv ha
obytné tzemi - 5.14.00 l. orna 3135
Cisté 5.32.14 V. orna 975 0,41
komunikace 5.14.00 l. orna 823

5.32.14 V. orna 200 0,10

CELKEM 0,51
2.
"Zahradni ulice"

trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souéetv ha
obytné tzemi -
Cisté 5.14.00 l. orna 9574 0,96
komunikace 5.14.00 l. orna 1623 0,16
CELKEM 1,12
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3

"Ceskobrodska"

trida
uéel vyuziti BPEJ ochrany | kultura | vyméravm?® | souéetv ha
obytné tGzemi -
Cisté 5.14.00 l. orna 7288 0,73
CELKEM 0,73
4.
"K gistirné odpadnich vod"

trida
uéel vyuziti BPEJ ochrany | kultura | vyméravm?® | souéetv ha
obytné tzemi -
Cisté 5.14.00 l. louka 833 0,08
CELKEM 0,08
5.
"U kfizovatky"

trida
uéel vyuziti BPEJ ochrany | kultura | vyméravm?® | souéetv ha
obytné tzemi -
Cisté 5.32.14 V. orna 7214 0,72
komunikace 5.32.14 V. orna 1117 0,11
CELKEM 0,83
6.
"K potoku"

trida
uéel vyuziti BPEJ ochrany | kultura | vyméravm?® | souéetv ha
obytné tGzemi - 5.43.10 Il. louka 1575
Cisté 5.68.11 V. louka 1909 0,35
komunikace 5.68.11 V. louka 239 0,02
CELKEM 0,37
zména kultury
zahrada 5.43.10 Il louka 330

5.68.11 V. louka 923 0,13
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7.

"K Jevanim"
trida
Géel vyuziti BPEJ ochrany | kultura | vyméravm?® | souéetv ha
obytné tzemi -
Cisté 5.43.10 Il. louka 10579 1,06
komunikace 5.43.10 Il. louka 317
5.43.10 Il. louka 1376 0,17
CELKEM 1,23
zména kultury
llouka | 5.43.10 I, orné 1121 0,11
8.
"Cernokostelecka - sever"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souéetv ha
obytné tzemi -
Cisté 5.14.00 l. ornd 1674 0,17
CELKEM 0,17
9.
"Rekreace U kostela"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm?® | souéetv ha
plochy individualni
rekreace 5.14.10 1. orna 4474 0,45
CELKEM 0,45
10.
"Chaty - jih"
trida
uéel vyuziti BPEJ ochrany | kultura | vyméravm?® | souéetv ha
5 stavajicich chat lesni 8690 0,87
CELKEM 0,87
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11.

"Vyrobni Uzemi - u druzstva"

trida
uéel vyuziti BPEJ ochrany | kultura | vyméravm?® | souéetv ha
vyrobni Uzemf
nespecifikované 5.14.00 l. orna 45519 4,55
komunikace 5.14.00 l. orna 781
5.14.00 l. louka 471
5.68.11 V. louka 180 1,43
CELKEM 5,98
zména kultury
zahrada 5.68.11 V. louka 3407
5.14.00 l. louka 675 0,48
ochranng zeler 5.14.00 l. orna 2867 0,29
CELKEM 0,77
12.
"Cistirna odpadnich vod"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souéetv ha
plochy technického
vybaveni 5.64.01 1. orna 1653 0,17
CELKEM 0,17
13.
"Regulaéni stanice"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souéetv ha
plochy technického
vybaveni 5.32.14 V. orna 238 0,02
komunikace 5.32.14 V. orna 825 0,08
CELKEM 0,10
zména kultury
| vefejna zelen 5.32.14 V. orna 358 0,04
14.
"Skladka"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souéetv ha
skladka inertniho 5.30.04 V. orna 4332
materialu 5.46.12 V. orna 6865 1,12
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CELKEM

1,12

zména kultury

| ochranna zelen 5.30.04 V. orna 694 0,07
15.
"Docistovaci
rybnik"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm2 | soucet v ha
vodni plocha 5.43.00 l. orna 40202
5.14.00 l. orna 3475
5.48.11 V. orna 21649 6,53
CELKEM 6,53
16.
"Chaty - sever 1"
trida
uéel vyuziti BPEJ ochrany | kultura | vyméravm?® | souéetv ha
5 stavajicich chat lesni 1233 0,12
CELKEM 0,12
17.
"Chaty - sever 2"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm® | souéetv ha
1 stavajici chata lesni 314 0,03
CELKEM 0,03
18.
"U hlavni silnice"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm2 | soucet v ha
obytné tzemi -
Cisté 5.14.00 l. orna 22071 2,21
smiSené Uzemi -
obytné, femesel a
obé&.vybavenosti 5.14.00 l. orna 13325 1,33
komunikace 5.14.00 l. orna 8277 0,83
CELKEM 4,37
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zména kultury

|ochranné zelen | 5.14.00 l. orna 490 0,05
19.
"Cernokostelecka - jih"
trida
ucel vyuziti BPEJ ochrany kultura | vyméravm2 | soucet v ha
obytné tzemi -
Cisté 5.14.00 l. orna 14016 1,40
vyrobni Uzem -
nespecifikované 5.14.00 l. orna 9750 0,98
komunikace 5.14.00 l. orna 2550 0,26
CELKEM 2,64
CELKEM ODNETI ZPF 33,46
CELKEM ZMENA KULTURY 1,17
CELKEM ODNET/ LPF 1,02
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Ze zmeény C.1 vyplynula nutnost zaboru

zemeédeélského ptidniho fondu u lokalit A - E.

V nasledujici tabulce je provedeno vyhodnoceni zaboru pro tyto lokality.

A.

"Byvala driibezarna"

Ucel vyuziti BPEJ trida kultura  vyméra v ha soucet v ha
ochrany
obytné Gtzemi - 5.14.00 1. pastvina 0,22
Cisté
BC 5.14.10 II. pastvina 0,005
5.32.14 V. pastvina 0,1435
- - nepl. p. 0,02 1,68
komunikace 5.14.00 I. pastvina 0,03
5.14.10 II. pastvina 0,005
5.32.14 V. pastvina 0,16
- - nepl. p. 0,005 0,20
CELKEM 1.88
B.
"Ke Kostelu"
Ucel vyuziti BPEJ trida kultura  vyméra v ha soucet v ha
ochrany
obytné Gzemi - 5.14.00 1. orna 5,33
Cisté
BC 5.32.14 V. orna 0,28 5,61
komunikace 5.14.00 I. orna 0,58
5.32.14 V. orna 0,03 0,61
CELKEM 6,22
C.
"K potoku"
ucel vyuziti BPEJ] trida kultura ~ vyméra v ha soucet v ha
ochrany
obytné tzemi - 5.43.10 I1. louka 0,045
Cisté
BC 5.68.11 V. louka 0,095 0,14
CELKEM 0,14
D.

"Za kostelem"
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Ucel vyuziti BPEJ trida kultura ~ vyméra v ha soucet v ha
ochrany
obytné tzemi - 5.43.00 1. zahrada 0,02
Cisté
BC 5.14.10 II. zahrada 0,12
5.14.10 II. pastvina 0,24 0,38
CELKEM 0,38
E.
"Ceskobrodska"
ucel vyuziti BPEJ] trida kultura  vyméra v ha soucet v ha
ochrany
obytné tzemi - 5.14.00 1. louka 0,005
Cisté
BC 5.68.11 V. louka 0,075 0,08
CELKEM 0,08
CELKEM ODNETI ZPF 8,70

B.12.3 POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA PODLE ZVLASTNICH PREDPISU

Lesni pidni fond je v feSeném Uzemi, kromé globalniho poSkozeni, vyznamnéji naruSen
jednak chatovou zastavbou, ktera byla v minulosti realizovana i na lesni ptidé a k odnéti doslo téz pfi
realizaci prelozky silnice 1/2 (dfive 11/333). Jiné konkrétni zaméry, které by naruSovaly lesni padni
fond nejsou znamy.

Chatové lokality v katastralnim Uzemi Kozojedy jsou v navrhu Uzemniho planu povazovany za
stabilizované, navrhuje se rozSifeni ploch pro individualni rekreaci v souladu se Soubornym
stanoviskem (ZPF). Vyhodnoceni zaborl lesniho pidniho fondu je soucasti tabulky ,Vyhodnoceni
zaboru ZPF a LPF v navrhovém obdobi".

Cast lokalit mé charakter souvisle zastavéného rekreagniho Uzemi, &ast pak charakter
rozptylené zastavby jednotlivych chat uprostied lesnich, z mensi ¢asti i zemédeélskych pozemkau.

Lokalita v mistni trati "K Jevanim" ma charakter spiSe zahradkové kolonie, ovSem s vétSimi
chatami. Lokalita je povazovana za stabilizovanou. V této lokalité byla v minulosti realizovana 2
stfediska podnikové rekreace v nejjiznéjsi Casti katastru obce. Tato stfediska dnes funguji pro
individualni rekreaci, do$lo k rozdéleni aredlu pro jednotlivé uzivatele. Pfi podrobném zkoumani
pozemku z hlediska kultury pozemku bylo zjisténo, Zze parcela ¢&. 992 PK - lokalita 10, dosud jako
jedin& nebyla vyjmuta z LPF.

Druha, rekreacné podstatné kvalitnéjsi lokalita, se vine od severozapadniho okraje Kozojed
podél Sembery v délce cca 1,5 km. Nejjizn&j$i &ast této lokality je smigena s bydlenim a jeji

parcelace umoznuje postupnou konverzi na bydleni.
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V této lokalité bylo zjiSténo, ze vétSina pozemkd, na nichz stoji chaty, je z hlediska kultury
vedena jako ostatni plda. Pouze parcely €.339/18(chata .400), 339/20(chata .401), 339/21(chata
.402), 339/78(chata .350), a 339/79(chata .361 - ( lokalita 16 ) a 339/57 s chatou .378 (lokalita 17)
jsou na lesni pade.

Pro celkovou kultivaci a feSeni majetkopravnich rozpor( byla jiz v roce 1990 naSi projektovou
kancelafi zpracovana studie "Navrh na déleni pozemk( a dostavby chatové lokality Kozojedy".
Dokumentace obsahovala jednak celkovy navrh v méfitku 1:1.000, tak i podrobné, nacrty pro
zaméreni jednotlivych pozemku. Nasledné bylo provedeno geodetické zaméfeni vSech pfedmétnych

pozemku a vétSina byla vyjmuta z LPF.

B.13 NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Navrhové obdobi se stanovuje do roku 2015. Celkova koncepce feSeni tzemniho planu obce
Kozojedy, zvlasté v plochach Uzemnich rezerv, vSak vychazi z mnohem delSich ¢asovych horizontd,
odpovidajicich dlouhodobé Zivotnosti stavebnich objektl a infrastruktury. Casti névrhu presahuijici
stanoveny horizont roku 2015 jsou oznaceny jako "vyhled". Navrhuje se aktualizovat Uzemni plan ve

Ctyfletych cyklech.
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C. ZAVAZNA CGAST VE FORME REGULATIVU

C.1 CELKOVE POJETI

Regulativy slouzi pro usmérfiovani uzemniho rozvoje feSeného Uzemi. Zakladni regulativy pro
jednotlivé plochy jsou dany legendou grafickych pfiloh v méfitku 1 : 5.000 a 1:2.000. Pro jednotlivé
plochy urbanizovaného Uzemi se stanovuje :

e zakladni funkéni vyuziti

e vhodné a prevladajici funkce
e pfipustné funkce:

e nepfipustné funkce

e architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objekt(

C.2 CHARAKTERISTIKA ZASAD PRO JEDNOTLIVE PLOCHY

Obcanska vybavenost (OV)

1) Zakladni funkéni vyuziti:
Slouzi k soustfedéni ob&anské vybavenosti ,neobchodniho” charakteru, tj. Skolstvi, zdravotnictvi,

kultury, socialni péCe a verejné spravy. Jsou pfevazneé stavajicim stavem.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e matefské Skoly (pfipadné jesle)
e knihovny, vystavni prostory
e spoleCenské saly a prostory
e zdravotnickd a rehabilitacni zafizeni, |ékarny
e zafizeni socialni péce
e verejna sprava vcetné policie a podobné
e cirkevni zafizeni
e posta
e parky, ochrannd zelen
e prisludné komunikace (v€etné pésich a cyklistickych)
e parkovaci plochy a objekty
3) Pripustné funkce:
e hotely, penziony, stravovaci zafizeni
e bankovni a pojistovaci sluzby
e bydleni v rdmci jinych objektl
e Qgaraze

e nezbytné technické vybaveni
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4) Nepfipustné funkce:
e vyrobni nebo chovatelska ¢innost
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e dopravni sluzby

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objekti:
e stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, rdznych izola¢nich pasu
e vzhledem k rlznorodému charakteru objektl obc¢anské vybavenosti nelze predem
stanovovat podrobnéjsi regulacni a zastavovaci podminky. Pro kazdy objekt bude
stanovovat podminky stavebni Ufad, pfipadné bude uzita naro¢néj§i metoda vybérového
fizeni nebo architektonické soutéze.

e plochy zelené musi byt parkové upraveny

Obytné uzemi - ¢isté ( BC)

6) Zakladni funkéni vyuZiti:

Slouzi k bydleni, v€etné zakladniho ob&anského vybaveni.

7) Vhodné a prevladajici funkce:
e rGzné typy rodinnych domi
e ruzné typy bytovych domi
e prisludné garadze max. o tfech stanich, komunikace a parkovisté

e obytna zelen, zahrady

8) Pripustné funkce:
e vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
¢ maloobchodni a stravovaci zafizeni
e zafizeni sluzeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru obytnych domu a
nebo tzv. vedlejSich staveb
e administrativa (projekeni, konzultaéni kancelare apod. v rdmci objektd s obytnou funkci
e drobna zemédélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

e nezbytna technicka vybavenost
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9)

Nepfipustné funkce:

e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

e stavba garazi nad tfi stani

e dopravni sluzby, parkovani automobiltl na mistnich komunikacich

e nepfipustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zdpach, pravidelnou nebo ¢astou

téZkou ndékladni dopravu, plsobi estetické, zavady a pod.

10) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu:

e pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvySe 3, zastfeSeni rodinnych dom( se
nepfipousti plochou stfechou ( maximalni vysSka hiebene 10,5 m)

e stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, rdznych izola¢nich pasu

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hfisté a nezbytné plochy pro
parkovani osobnich automobili

e maximalni pomér zastavéné plochy v8emi objekty k celkové ploSe pozemku se pFipousti 1 :
3, doporuceny pomeér1:6az1:10

¢ oploceni bude provadéno bez kompaktnich zdi max. do vySe 180 cm

e pro vystavbu formou fadovych rodinnych domd neni uréena Zzadna z lokalit zafazenych do
navrhového obdobi izemniho planu

Transformace rekreace na obytné uzemi — cisté ( BCR)

1)

Zakladni funkéni vyuziti:
Plochy v soucasnosti vyuzivané pro rekreaci, u nichz je doporu¢ena transformace na obytné

Uzemi — Gisté.

Vhodné a prevladajici funkce:

e rizné typy rodinnych domi

e rlzné typy bytovych dom

e pfisludné garaze, komunikace a parkovisté

e obytna zelen, zahrady

Pripustné funkce:

e soucasna zastavba rekrea¢nimi objekty

e maloobchodni a stravovaci zafizeni

e zafizeni sluzeb a femesel malého rozsahu v ramci obestavéného prostoru obytnych domu a
nebo tzv. vedlejSich staveb

e administrativa (projekeni, konzultaéni kancelare apod. v rdmci objektd s obytnou funkci

e drobnd zemédeélska produkce vyhradné pro vlastni potfebu obyvatele

¢ nezbytna technicka vybavenost
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4)

5)

Nepfipustné funkce:

vystavba novych rekreacnich objektd

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

nepfipustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zdpach, pravidelnou nebo castou

téZkou ndékladni dopravu, plsobi estetické, zavady a pod.

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektu:

pocet nadzemnich podlazi v€éetné podkrovi je nejvySe 3, zastfeSeni rodinnych domu se
nepfipousti plochou stfechou ( maximalni vysSka hiebene 10,5 m)

stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, rdznych izola¢nich pasu

nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou a uzitkovou zelen, hfisté a nezbytné plochy pro
parkovani osobnich automobil(i

maximalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku se pFipousti 1 :

3, doporu¢eny pomeér1:6az1:10

Smisené uzemi — obytné, femesel a obcéanské vybavenosti ( SO )

1) Zakladni funkéni vyuziti:

3)

4)

V8echny funkce jsou rovnocenné, zpravidla bude pfizemi objektu vyuzito pro obcanskou

vybavenost nebo dilnu, patra pro bydleni.

Vhodné a prevladajici funkce:

rizné typy rodinnych doma

maloobchodni a stravovaci zafizeni

zafizeni sluzeb a femesel

administrativa (projekéni, konzultaéni kancelare apod. )
pFislusné garaze, komunikace a parkovisté

obytné zelen, vefejna zelen, zahrady

Pfipustné funkce:

vesnickd zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
obytny objekt bez vybavenosti
drobnd zemédélska produkce pro vlastni potfebu obyvatele

nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné funkce:

samostatny objekt ob&anské vybavenosti, sluzeb a vyroby

velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

dopravni sluzby

nepfipustné jsou takové aktivity, které produkuji hluk, zdpach, pravidelnou nebo castou

téZkou ndékladni dopravu, plsobi estetické, zavady a pod.
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5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objekti:

e pocet nadzemnich podlazi v€etné podkrovi je nejvySe 3, zastifeSeni domu se nepfipousti
plochou stfechou ( maximalni vySka hfebene 10,5 m )

e stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradi¢ni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, rdznych izola¢nich pasu

e nezastavéné plochy se vyuziji pro okrasnou, uzitkovou, pfipadné vefejnou zelen, hfisté a
nezbytné plochy pro parkovani osobnich automobilt

e maximalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku se pFipousti
vintervalu1:2,5-3

e umozni-li to charakter pozemku, lze zde umistit (napf. v zadnim traktu) Femeslnou nebo
drobnou vyrobu bez nepfiznivych dusledkd na zivotni prostfedi ve svém okoli, ktera zpravidla

bezprostfedné vaze na vybavenost

Smisené uzemi — obytné a vyrobni (SV)

1) Zakladni funkeni vyuziti:

Prevazujici funkci je vyroba, bydleni je funkci doplfikovou.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e femesinad dilna ¢ mensiho vyrobniho provozu s bydlenim majitele a jeho rodiny
e prodej vyrabénych vyrobku

e  prisludné garaze, komunikace a parkovisté

3) Pripustné funkce:
e vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
e obytny objekt bez vyrobni funkce

e nezbytna technicka vybavenost

4) Nepfipustné funkce:
e pfipadné negativni vlivy neobytnych funkci na obytné ¢asti budov musi byt omezeny tak, aby

nepfesahovaly hranice vlastniho pozemku

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objekti:
e pocet nadzemnich podlazi véetné podkrovi je nejvySe 3, zastfeSeni domuU se nepfipousti
plochou stfechou ( maximalni vySka hiebene 10,5 m)
e stfechy nesmi mit reflexni charakter, doporucuji se tradicni krytiny (nepfipustné jsou krytiny
z plechu, vinitého eternitu, rdznych izola¢nich pasu
e maximalni pomér zastavéné plochy vSemi objekty k celkové ploSe pozemku se pFipousti

maximalné 1 : 2

Vyrobni uzemi - nespecifikované ( VN )
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1) Zakladni funkéni vyuziti:
Tato Uzemi predstavuji monofunkéni plochy zemédélské nebo primyslové vyroby a skladd,

nepfipoustéjici kombinaci s bydlenim.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e provozy zemeédélské vyroby, které svym ochrannym pasmem zivociSné vyroby nepresahuji
hranice pfislusné zény
e plochy primyslové vyroby a sluzeb
e servisy nékladnich automobilt, zemédélské techniky apod.
e objekty skladl a prekladist
e objekty skladi
e pfislusné komunikace, parkovaci a garazovaci plochy

e pfislusné technické vybaveni

3) Pripustné funkce:
e administrativa v ramci aredld
e specifické sluzby a nevefejna stravovaci zafizeni
e prodejny vyrobku

e ochranna a izolaéni zelen

4) Nepfipustné funkce:

e bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytu)

e zdravotnictvi a socialni sluzby

e sport a rekreace

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objekt:

e vySkové omezeni max. 12,0 m, v pfipadé potfeby, tam, kde vySka nenarusi siluetu sidla a
dal§i zdkonna omezeni vySky objektu, mize stavebni Ufad stanovit maximalni vySku staveb
individualné

e minimalni plocha zelené 30 % plochy pozemku

Sportovni plochy ( SP)

1)

2)

3)

Z&kladni funkeni vyuziti:

Slouzi ke sportovné rekreacnim ucelum obyvatel.

Vhodné a prevladajici funkce:
e télovychovna zafizeni — kryta i oteviena sportovisté
e verejna zelen — parky, lesoparky, travnaté plochy pro oddech a slunéni

e pfisludné obsluzné komunikace, parkovisté

Pripustné funkce:

e vybavenost slouzici navstévnikim
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¢ nezbytna technicka vybavenost

Nepfripustné funkce:

e bydleni

e zdravotnicka (Iizkovd) zafizeni a socialni sluzby
e dopravni sluzby

e vyrobni a chovatelska ¢innost

e velkoobchodni a skladovaci ¢innost

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektud:
e pro kazdy objekt bude stanovovat podminky stavebni ufad

e plochy zelené musi byt parkové upraveny

Plochy individualni rekreace ( IR)

1)

Z&kladni funkeni vyuziti:

Slouzi k individudlni rekreaci a zahradkarské éinnosti.

Vhodné a prevladajici funkce:

e chaty a rekrea¢ni domky

e sady a zahrady

e pfislusné komunikace a parkovisté
Pfipustné funkce:

e garaze (pokud mozno vestavéné)

e objekty pro ulozeni zahradnickych potfeb

e skleniky

Nepfripustné funkce:

e v8echny druhy vyrobnich &innosti véetné opravarenstvi
e skladovani mimo material pro Gdrzbu

e skladky odpadu v¢etné tzv.“odstaveni vozidel*

e chov doméciho zvifectva

e dopravni sluzby

Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objektud:
e koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku

e vySkové omezeni : pfizemi, podkrovi — max. vySka hfebene 7,5 m

Plochy individualni rekreace na lesni padé ( IRL )

1)

Z&kladni funkeni vyuziti:

68



Slouzi k individualni rekreaci.

2) Vhodné a prevladajici funkce:

e ftrvalé chaty

3) Pripustné funkce:
e vzhledem k hustoté zastavby zde Ize lesnicky hospodafrit

e bézna udrzba

4) Nepfipustné funkce:

e vSechny ostatni ¢innosti

5) Architektonické zasady :

e se nestanovuji vzhledem k tomu, Ze se jedna o soucasny stav

Plochy hromadné rekreace ( RH)

1) Zé&kladni funkéni vyuziti:

Slouzi k hromadné rekreaci. Jsou stavajicim stavem.

2) Vhodné a prevladajici funkce:
e rekreacni objekty
e sportovni zafizeni a hristé

e prislusné komunikace, parkovisté

3) Pripustné funkce :
* nezbytné zafizeni pro stravovani

e nezbytné technické vybaveni

4) Nepfipustné funkce:
e vystavba staveb pro individualni rekreaci
e v8echny druhy vyrobnich &innosti véetné opravarenstvi
e skladovani mimo material pro Gdrzbu
e chov doméaciho zvifectva

e dopravni sluzby

5) Architektonické zasady pro novou vystavbu a pro podstatnou prestavbu objekt:
e koeficient zastavéni max. 20 % plochy pozemku
e pro kazdy objekt bude stanovovat podrobnéjSi regulacni a zastavovaci podminky stavebni
Urad
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Plochy technického vybaveni (TP)

1) Zakladni funkéni vyuziti:
SlouZi k zabezpeceni provozu (funkénosti) vodohospodaFskych, energetickych a jinych systém,
podminiujicich vyuZiti uzemi.
2) Vhodné a prevladajici funkce:
e (Cistirny odpadnich vod
e vodojemy, Upravny a Cerpaci stanice vody
e trafostanice
e regulaéni stanice plynu
3) Pripustné funkce:
e provozy Udrzby
e pfislusné komunikace a parkovisté
e ochranna a izola¢ni zelen
4) Nepfipustné funkce:
e bydleni
e zdravotnictvi, socialni sluzby
e sport a rekreace
5) Architektonické zésady pro novou vystavbu :

e budou stanovovany individualné stavebnim ufadem

Plochy vefejné zelené (VZ)

1) Zakladni funkcéni vyuziti:

e Vyznamné plochy zelené v sidle, parkové upravené.
2) Vhodné a prevladajici funkce:

¢ stavajici vyuzZziti tzemi

e pési a cyklistické cesty

e travnaté plochy s vysadbou okrasnych dfevin
6) Pripustné funkce:

® vodni plochy a toky

® pozemky pro umisténi mobilidre

e détské hristé a hristé pro micové hry
7) Neptripustné funkce:

® objekty a ¢innosti nesluc¢itelné s hlavnim vyuZitim ploch

70



