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A.l

POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMIi OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT IJEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZzadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti vefrejné infrastruktury

A.1.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce

Stavajici venkovsky charakter obce bude zachovan a pozitivnim zplsobem podporen. Rozvoj
obce bude navrZzen s ohledem na dosavadni i pfedpokladany pfiméreny vyvoj uzemi, je tieba
se soustfedit na zajisténi odpovidajici verejné infrastruktury, udrZeni svébytnosti a
charakteristickych hodnot obce, posileni urbanistické a architektonické kvality sidla, udrZzeni
atraktivity krajinného zazemi a na podporu bydleni smoZnosti smiSeného vyuziti
nenarusujiciho krajinné nebo urbanistické hodnoty v obci. (UAP, ZUR SK)

Rozvoj zastavby bude umoZnén v ndvaznosti na plvodni sidlo Kozojed, pfednostné blize
k centru sidla tvofeného navsi. Nova zastavba nebude navrhovdna ve formé samot a
odloucenych lokalit. Stavajici samoty, odloucené a vzddlené lokality nebudou plosné
rozSifovany. Rozvoj zastavby obce bude sméfovat ke kompaktnimu tvaru sidla.

Uzemni plan vytvofi podminky pro vyvadieny rozvoj obce, zaloieny na zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafském rozvoji a udrZzeni socialni soudrznosti obyvatel
kraje. (ZUR 01)

Pro vytvoreni predpokladu udrzitelného rozvoje Uzemi je tfeba smérovat k rovnovaze mezi
zakladnimi pilifi udrziteIného rozvoje Uzemi zachovdnim a rovnomérnym posilenim vsech tfi
pilifé — environmentalniho, socialniho a ekonomického. (UAP)

Budou vytvoreny podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi. Je tfeba
zachovat a obnovit rozmanitost kulturni krajiny a posilit jeji stabilitu, ochranit pozitivni znaky
krajinného razu, zachovat a citlivé doplnit vyraz sidel, s cilem nenarusovat cennou venkovskou
urbanistickou strukturu a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou, omezit
fragmentaci krajiny, vytvofit podminky pro $etrné vyuzivani p¥irodnich zdrojG. (ZUR 06)

Bude respektovdna stdvajici krajinna a sidelni zelen, vc. zelené rozptylené a liniové, bude
podporena moznost zachovani a rozvoje existujici zelené.

Uzemi obce Kozojedy je dle ZUR SK stanoveno jako H18 — krajina zvy$enych hodnot,
odpovidajici charakteristikam - vétsi vyskyt lokalit vyssi prirodni nebo kulturni hodnoty; jejich
rozsah presahuje b&iny priimér, ale neni dGvodem zajmu ochrany pFirody a krajiny. Navrh UP
stanovi podminky pro zachovani stavajicich prirodnich a kulturnich hodnot, je tfeba neohrozit
d@vody ochrany pt¥irodnich a krajinai'skych hodnot. (ZUR SK 220, 221)



A.2

A.1.2 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi obce

Ve vefejném zajmu budou chranény a rozvijeny pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. (PUR 14)

UP poskytne ochranu stavajicim vefejnym prostranstvim a provéfi moznosti jejich zkvalitnéni.
Budou zachovéna a rozvijena mista setkavani a bude provéien jejich rozvoj a doplnéni. UP
vymezi drobné prvky architektury v krajiné a provéfi moznost zamezeni jejich znehodnoceni
véetné znehodnoceni jejich okoli. UP provéFi mozinosti zachovani stdvajicich hodnotnych
struktur zastavby a krajiny a provéfi nastaveni podminek pro jejich doplnéni. Bude provérena
moznost ochrany mistné vyznamnych strom, zelené a stromoradi a bude umoznéno jejich
rozsifeni v krajiné.

Bude stanovena ochrana nemovité kulturni pamatky aredlu kostela sv. Martina.

Bude provéiena moznost stanoveni ochrany urbanisticky hodnotné plochy navsi. (USK B3)
UP vyznadi VKP ze zakona a stanovi jejich ochranu.

Budou chranény skladebné ¢asti USES. (ZUR 197 i)

Bude provéfena moZnost stanoveni ochrany existujici trampské chatové osady v udoli
Sembery, zaloZené v 1. poloviné 20. stoleti (cca r. 1925), s vyznamem svébytného kulturniho a
socialniho prvku.

PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéieni moinych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Budou stanoveny podminky pro zachovani razu jedinecné urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny obce. (PUR 14)

Bude posilena kvalita Zivota obyvatel a obytného prostiedi, je tfeba navrhnout pfiméreny
rozvoj sidla, pfiznivé urbanistické a architektonické feseni sidla, dostatecné zastoupeni a
kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem
obytnych souborli, vybaveni sidla potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni
dostateéné prostupnosti krajiny. (ZUR 07 a)

Bude ovéren rozsah zastavitelnych ploch v sidle a bude provéreno stanoveni smérl jejich
vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, na moznosti
rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu
krajiny. (ZUR SK 12 d)

Budou vytvoreny Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro ¢lovéka. Bude provéreno omezeni nezadouciho sristani sidel s ohledem na
zaji$téni pristupnosti a prostupnosti krajiny. (PUR 20a)

Bude dbdno na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a na zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidla, bude zajisténo plnohodnotné vyuzZiti ploch a objektd
v zastavéném Uzemi a budou preferovany rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a



aredld v sidle pred vystavbou ve volné krajiné, zachovani volné zelené v zastavéném Uzemi.
(zUR 07 b)

Budou vytvoreny predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského a jiného plvodu). Bude navrieno hospodarné
vyuzivani zastavéného uzemi (v¢. podpory prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi). Bude
zajiSténa ochrana nezastavéného Uuzemi a bude zachovana verejna zelen, véetné minimalizace
jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a usporadani Uzemi Usporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji
Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi. (PUR 19)

Bude preferovdno vyuziti rezerv v zastavéném Uzemi sidla, zejména proluk a prestavbovych
Uzemi pfed vymezovanim zastavitelnych ploch ve volné krajiné. (ZUR SK 206 d)

Bude zamezeno nadmérnému rozvoji sidla, ktery by snizil jeho obytnou atraktivitu. (USK B3)
UP bude regulovat dalsi rozvoj suburbii. (USK B3)
Budou navrzeny koridory prostupnosti krajiny. (USK B3)

Bude zamezeno prekroceni meze pfimérenosti rozvoje vystavby v obci, napf. nadmérnou
suburbanizaéni vystavbou nebo transformaci chatovych osad na trvalé bydleni. (UAP)

Obec se nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 — Praha. Obec je situovana
v z6né 3. doplfiujici uskupeni sidel (osa silnice 1/2). (ZUR 10 g, UAP)

Z dtvodu priznivych podminek pro bydleni (pozitivni ovlivnéni obytného prostiredi vazbou na
vyznamnéjsi lesni celky - hygienicka funkce vegetace, poloha na silnici I/2, pfiznivé propojeni
s vyznamnymi centry Stfedoceského kraje a hl. méstem Prahou, pfizniva dostupnost verejnou
dopravou) nebudou vhodné vymezené zastavitelné plochy oproti pldvodnimu tzemnimu planu
obce vyrazné redukovany. (UAP)

S ohledem na ohroZeni prekroceni mezi pfimérenosti rozvoje vystavby v obci nadmérnou
suburbanizacni vystavbou nebudou nové zastavitelné plochy navySovany nad ramec
pGvodniho UPO. (UAP, USK B3)

Budou respektovany cenné architektonické a urbanistické znaky sidla a bude provéreno
dopInéni hmotové a tvarové vhodnymi stavbami. (ZUR 206 f)

Stavajici struktura sidla bude zachovana a pozitivnim zptsobem rozvijena. Bude umoznéno
zahusténi zastavby efektivnim vyuZitim zastavéného Uzemi, s moZnosti vystavby v prolukach a
na stavajicich volnych parcelach. Nové zastavitelné plochy budou dotvaret kompaktni
charakter sidel. Pro novou vystavbu bude provéreno stanoveni pozadavku ndvaznosti na
pGvodni hodnotnou strukturu zastavby, napf. hmotovym fesSenim, vztahem k verejnému
prostranstvi apod.

Uzemni pldn bude pofizen s prvky regula¢niho planu. Bude vymezena ¢ast nebo &asti izemniho
planu s prvky regulacniho planu.

Uzemni plan prové¥i stanoveni podrobnych podminek pro vyuZiti pozemk@ (viz zastavitelné
plochy dle ptvodniho UP a zahrady a proluky), pro umisténi a prostorové usporadani staveb,
pro ochranu hodnot a venkovského charakteru Uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho
prostredi (napf. vzdalenost stavby od hranic pozemkd, objem a tvar stavby, materidlové feseni,
zakladni Udaje o kapacité stavby, zastoupeni zelené na pozemku, ochranu existujici rozptylené
a liniové zelené v Uzemi apod.).

Bude provéreno stanoveni hlavnich architektonickych zasad pro novou vystavbu a pro
podstatnou prestavbu objekt(:



a) Novy UP bude vychazet z pGvodniho UPO. Nové zastavitelné plochy budou provéreny
v rozsahu pGvodniho UPO z r. 2002 a néslednych zmén. Nebude zabirana dal$i zemédélska
plda — obec ma v soucasném rozsahu dostatek ploch k vystavbé novych RD (dle prizkumu
obce zr. 2020 cca 83 RD v zastavitelnych plochach + cca 30 RD pfi zastavéni soucasnych
velkych zahrad v zastavéném uzemi, tj. celkem cca 113 novych RD).

b) Velikost nové oddélovanych pozemk( urcenych k vystavbé novych RD bude minimalné
800 m2 v zastavitelnych plochdch i vzastavéném uUzemi. Podminkou vystavby bude
oddéleni a zhotoveni prislusné dopravni a technické infrastruktury vlastnikem pozemku
pied povolenim vystavby RD (tj. vodovodu, kanalizace, komunikace, VO).

c) Bude povolena vystavba na plvodné oddélenych pozemcich o rozloze cca 600 m2 jiz
zainvestovanych pfipojkami VaK v lokalité U Ohrad parc. ¢. 867/18, v lokalité Obloukova
920/32 +920/41, 920/37 + 920/46, 920/23, 920/21, 920/13, v lokalité Slunecna p. €. 89/11
+89/24, 89/47 + 89/37, 89/53 + 89/42.

d) Bude provéreno stanoveni maximalni vysky novych staveb 8,5 m po hieben stfechy od
terénu a umoZznéni maximalné 2 nadzemnich podlazi v¢. podkrovi.

e) U hlavnich objektl nebudou povoleny rovné stiechy nad prevazujicim objemem stavby.

f) Zastavénost pozemkl nadzemnimi objekty bude umoznéna max. 33 % u rodinnych domu
a rekreacnich objekt(.

g) Bude provéreno umoznéni rodinnych domuU pouze o jedné bytové jednotce.

(PO)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel budou zohlednény naroky dalSiho vyvoje uzemi, je
pozadovano jeho feseni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na
vefejnou infrastrukturu. (PUR 28)

Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi bude dana prednost komplexnim feSenim pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych duisledcich zhorSuji stav i
hodnoty Gzemi. (PUR 16)

Bude provéfena moznost snizeni negativniho dopadu vysoké dopravni intenzity na své okoli
(kvalita ovzdusi, akusticka zatéz Gzemi), napf. umoznénim vyssi a hustsi zastavby nebo past
zelené podél silnice 1/2. (UAP)

V blizkosti komunikace 1/2 nebudou navrhovény nové zastavitelné plochy, které by slouzily
pouze pro bydleni.

Ochrana uzemi bude provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu
s principy udrZitelného rozvoje. (PUR 14)

Budou vytvareny podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych &innosti. (ZUR SK
07)

Je tfeba dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predev$im orné piidy a ekologickych funkci krajiny. (PUR 14a)

V sidle bude umoZnéno prevazné rlznorodé smisené vyuZiti bez negativnich vliva na své okoli,
charakter obce a pfiznivy stav Zivotniho prostredi, zahrnujici kromé bydleni také rozvoj
obcanského vybaveni a verejnych prostranstvi.

UP podpofi rozvoj vefejné vybavenosti a ekonomickych aktivit v obci. V ramci sidla bude
provéfena moznost prevazujiciho zastoupeni ploch smiSenych obytnych, umoziujicich
rlznorodé vzajemné se nerusici vyuZiti, zahrnujici bydleni, ob¢anské vybaveni, nerusici vyrobu
a sluzby, zemédélstvi apod.

Bude provéfena mozZnost a potfebnost vymezeni ploch smiSenych vyrobnich a ploch
zemédélskych, tyto plochy nebudou rozsifovany nad ramec existujiciho stavu.



Podnikatelska zéna v byvalém aredlu kravina je jiz stabilizovana. V podnikatelské zoné nebude
dovoleno zvétsovani objemu soucasnych staveb dle KN a rozsifovani zpevnénych ploch.
(PO)

Obecné by neméla tésné sousedit obytna zastavba a plocha pro vyrobu/priimysl nebo ¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z dlvodu predchazeni problémim obtéZovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Jakykoli priimysl/vyroba by mél byt umistén
mimo obytnou zastavbu nebo v dostatec¢né vzdalenosti.

(vyjadFeni KUSK, organ statni spravy na Gseku ochrany ovzdusi)

Se zastavénim ploch jizné od silnice 1/2 (lokalita K Jevanim) bude uvazovéno pouze k dostavbé
na pozemcich p. ¢. 985/10, 985/11, 985/14, 985/17 (ve smyslu souhlasu zastupitelstva z roku
2000). Déle na pozemcich p. ¢. 972/1, 972/2, 960, 961/2 k vystavbé vidy jednoho RD pfi
komunikaci 1023/4, kde podminkou je rozsifeni komunikace pfilehlé k témto pozemklm na
$ifi 8 m a jeji zhotoveni od parc. €. 972/1 az po parc. €. 961/2. Zhotovena bude na naklady
vlastnik( nebo stavebnikd na uvedenych parc. Cislech.

(PO)

PoZaduje se zménit plochu na pozemku parc. ¢. 942/2 z IR na BC (pfip. nha plochu obdobnou) a
dale zménit p. ¢. 942/1 ze ZS na BC (pfip. na plochu obdobnou).
(PO)

Lokality jiznim smérem od ul. Zahradni byly jiz feeny zménou €. 1 UP z roku 2005, kde je nutno
zrusit zabor pro vybudovani soubézné komunikace se silnici 1/2.
(PO)

Bude provéreno umoznéni zmény charakteru pozemkd parc. ¢. 17/59, 17/60, 17/61 z plochy
individualni rekreace na plochu pro bydleni + zména plochy OV na plochu BC (pfip. obdobnou)
na poz. 16/6, st. 143 a st. 544 (Hotel Na Zavisti v lokalité u rybniku).

(PO)

Bude provérena zména casti lokality pod hotelem parc. ¢. 16/1 (ve skale) z plochy VZ na
obcanskou vybavenost OV (pfipadné na plochu obdobnou).
(PO)

Lokality smérem k byvalé driibezarné byly fe$eny zménou €. 1 UP z roku 2005, kde je nutno
vytvorit rozsiteni komunikace od skladky bioodpadu ke kiosku — navazuje na Uzemi BC a IR dle
GP 805-112/2020 - na poz. 302/25, a ¢asti 302/24 atd.

(PO)

Bude provérena zména lokality (ke kiosku) parc. ¢. 17/32 a ¢ast 10/2 az ke htistim z LO na
plochu pro sportovisté SP (ptip. na plochu obdobnou) pro rozsiteni htisté.
(PO)

Bude provérena zména ¢asti lokality p.¢. 940/1 a 940/18 z Gzemi BC obytné na pozemek pro
moznou zastavbu s charakterem pro komeréni vyuziti SO - SmiSené Uzemi - obytné, femesel a
obcanské vybavenosti

(PO)



Budou vytvoreny podminky pro intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace. Budou vytvoreny podminky k vy$Simu vyuZivani existujictho potencialu, zejména
v oblastech cykloturistiky, agroturistiky a kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich
forem. (ZUR 07 ¢, PUR 22) Bude podpofeno propojeni mist cestami, které umozuji celoroéni
vyuZiti pro rdizné formy turistiky (napt. p&si, cyklo, lyZarska, hipo). (PUR 22) Budou zachovany
existujici cesty a bude provéreno obnoveni a rozsifeni sité cest v krajiné s doprovodnou zeleni.

VSiti 6 m od brfehové ¢ary nebude navrhovdna Zadna nova vystavba, ani vyuZiti Uzemi
vyZadujici oploceni.
(PO)

V chatovych osadach, odlouéenych od sidla a bez vyhovujiciho dopravniho napojeni, nebude
umozinéna transformace na trvalé bydleni a rozsifovani zastavitelnych ploch. (ZUR 206e).
V téchto lokalitdich bude provéfena moZnost ponechani vyuZiti pro stdvajici individudlni
rekreaci.

V lokalité u kostela na pozemku parc. ¢. 333 bude provéreno vymezeni plochy pro bydleni (BC).
V pdvodnim UPO byl tento pozemek navrien jako plocha IR.
(PO)

Pozemky v chatovych lokalitach jsou z vétsi ¢asti na ostatni plose, z malé ¢asti v PUPFL (LPF),
ktera se déli se na tfi kategorie:

a) lokality, které ztratily charakter lesa (k Jevanim a v osadé €. 2) — u nich bude provéren navrh
vynéti z PUPFL a ponechani jako soucast zastavéného Gzemi: osada ¢. 1 K Jevanim p. ¢. 968/4,
968/2, 968/3 a 967; osada ¢. 2. p. ¢. 339/21, 339/20, 339/79, 339/98, 339/78, 339/57.

b) lokality s pfevdiné trvalymi objekty, kde vSak vzhledem k hustoté zastavby lze lesnicky
hospodafit, zde se z PUPFL (LPF) provéri vynéti jen zastavéné plochy (pod objektem), ktera je
ve vlastnictvi majitele objektu (chaty) trampska osada od p. €. st. 330

c) stavby docasné, kde je povolena pouze bézna udrzba (trampska osada —doporucen odprodej
do vlastnictvi €. ev. 5014, 5015, 5016, 5027, 5028, 5040) — pozemek neni ve vlastnictvi majitele
objektu.

(PO)

Kategorie pozemk( v chatovych lokalitach

- viz a) — pozemky p. ¢. 968/7, 968/2, 968/3, 967, 339/21, 339/20, 339/79, 339/98 a 339/57 v k.
U. Kozojedy u Kostelce n. C. ., které jsou v KN vedeny jako druh pozemku — lesni, v grafické
Casti je tfeba je oznacit spravnou barvou pro ,plochy lesa”. Jejich mozné jiné vyuZiti vyznacit
napf. Srafovanim.

- viz b) a c) — u legalné vzniklych staveb se doporucuje vyznacit vyuziti napf. srafovanim jako
v pfedchozim odstavci.

(vyjadfeni MU Ricany, OZP, organ statni spravy lesd)

V mistech, kde zdstavba chat zasahuje do regionalniho biokoridoru Doldnka — Vodéradské
buciny, bude provéfena moZnost zpresnéni a zuzZeni tohoto biokoridoru. Tam, kde by zuzeni
nebylo mozné, bude provéren navrh a) zabrdnit oploceni pozemk( s rekreacnimi objekty; b)
stabilizovat a respektovat stavby existujici v dobé projednavéani navrhu zadani nového UP; c)
zabranéni vzniku novych rekreacnich staveb vuvedeném biokoridoru, a to i pfislusné
parcelace, d) v biokoridoru na lesnich pozemcich stabilizovat existujici stavby.

V oblasti BC a IR navazujici na biokoridor regulativy Uzemniho planu neumozni oploceni.

(zUR SK, PO)



A3

Budou vytvareny podminky pro rekreaci, zejména kazdodenni, a to véetné potieb obyvatel a
navitévnika jinych mést a obci. (ZUR SK 11k)

Celé spravni Uzemi obce se nachdzi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle platné legislativy (ustanoveni § 37 zdkona ¢.
49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani). V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit niZze uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) —viz UAP —jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v¢etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operdtord. V tomto vymezeném Uzemi miZe byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich
dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Pozaduje se respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti ndvrhu
Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordina¢niho vykresu se pozaduje zapracovat nasledujici textovou pozndmku:
,Celé spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu radiolokaénich zafizeni
Ministerstva obrany”.

(vyjadreni sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany)

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vsech druh, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoricich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Pozaduje se respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové ¢asti ndvrhu
Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordina¢niho vykresu se poZaduje zapracovat nasledujici textovou pozndmku:
,Celé spravni Uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”.

(vyjadreni sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany)

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

A.3.1 PoZadavky na koncepci dopravni infrastruktury

Bude provéren systém verejné dopravni infrastruktury a potfeba novych komunikaci.

Budou vytvoreny predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury

s ohledem na prostupnost krajiny. P¥i umistovani dopravni infrastruktury zachovat prostupnost
krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny. (PUR 23)
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Doporucuje se v grafické ¢asti (v koordinacnim vykresu) uvést Cisla silnic Il. a lll. tfidy a vyznadit
jejich ochrannd pdsma v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich komunikacich, ktera
limituji vyuziti ploch.

Pro urceni ochranného silnicniho pdsma neni rozhodujicim vymezené zastavéné Uzemi podle
stavebniho zdkona, ale fidi se vysSe citovanym paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.
(vyjadFeni KUSK, odbor dopravy + vyjadieni Krajské spravy a udrzby silnic SK)

Pozaduje se provéfit proveditelnost navrhované UPD zejména ve vztahu k vyhl. &. 501/2006
Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl
(zejména § 9, § 20 - § 24) i v ndvaznosti na zavazné CSN dle pfislu$nych ustanoveni vyhl. &.
104/1997 Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich tak, aby v dalsich
povolovacich Fizenich, resp. v Gzemnim a stavebnim fizeni, bylo mozné dodrzet platné pravni
predpisy a normové hodnoty platnych €SN, EN a ZPK, vé. provadéci vyhl. & 104/1997 Sb.,
zejména § 11 — podminky pro vzajemné pripojovani pozemnich komunikaci a § 12 — podminky
pro pfipojovani sousednich nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim, v rdmci pfipojeni
novych rozvojovych lokalit musi byt provéreny parametry stdvajicich pozemnich komunikaci,
které budou zajistovat dopravni obsluznost rozvojového Gzemi, zahrnujici i nakladni dopravu
jak pro vyrobni, skladové aredly, tak pro dopravni obsluznost v rdmci vystavby (Sifkové
usporadani, oblouky v kfiZovatkdch, inosnost konstrukce a vozovky, dopravni omezeni, apod.)
Rozvojové lokality musi splfiovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a budouci silnice Il. a lll.
tfid dle ust. § 10 zakona o pozemnich komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit
na minimum (napf. jednou obsluznou komunikaci).

(vyjadreni KUSK, odbor dopravy + vyjadieni Krajské spravy a tdrzby silnic SK)

Bude provéreno v ochrannych pasmech pozemnich komunikaci nenavrhovat zadné, ani
docasné stavby, vyjma staveb dopravniho charakteru (chodniky), popf. staveb, souvisejicich
s pozemnimi komunikacemi.

(vyjadFeni KUSK, odbor dopravy)

Bude provéreno vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u
budoucich silnic navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich
chranénych prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb dle platné
legislativy (napf. natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. o ochrané zdravi ptfed neptiznivymi Gcéinky
hluku a vibraci a zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi).

V pfipadé prokazani nutnosti zajistit protihlukovou ochranu uzemi navrzenych pro bytovou
zastavbu, nebudou na ndklady majetkového spravce provadéna zadna protihlukova opatfeni.
Veskera nova obytnd zastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické
standardy. Pokud budou nutna protihlukovd opatieni (napf. protihlukové stény, valy), musi byt
realizovany na naklady stavebnikd obytnych objekta.

(vyjadFeni KUSK, odbor dopravy + vyjadieni Krajské spravy a udrzby silnic SK)

Bude umoZnéno a podporeno doplnéni stromoradi a aleji kolem cest a silnic.

Budou vytvoreny podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné. (PUR 29)

Bude provéren systém pésich cest v krajiné a mozZnost jejich obnovy a doplnéni. Existujici
stezky a komunikace budou provéreny pro moznost vymezeni jako verejné pristupné plochy,
prip. jako komunikace. Pro vyuziti cest budou prednostné provéreny pozemky obce.

V UP bude navrzeno obnoveni polnich cest:
a) z Kozojed do Kostelce n. C. I. kolem Hrusky (poz. 692/27, 692/25 atd.)
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b) od kostela ke kfizku v ul. Ceskobrodské - p. €. 254/15
(PO)

U nové navrhovanych pozemnich komunikaci v rozvojovych plochach budou splnény
pozadavky na Sitku vefejnych prostranstvi dle platné legislativy. Nové navrhované komunikace
budou feseny jako obousmérné a prednostné jako prijezdné, vidy s chodniky a vefejnou zeleni

Bude provéreno zakresleni komunikaci podle skutecného stavu.
(PO)

V dopliujicich podminkach lokality bude provéren navrh zfizeni otocky na pozemku parc.
¢. 89/74 (do doby dokonéeni prabézné komunikace od ul. Borové k ul. K Martinu).
(PO)

Bude provéreno rozsifeni mistni komunikace ke kostelu dle GP 409-401/2008.
(PO)

Bude zakreslena cesta od aredlu Weber k silnici na Cesky Brod.
(PO)

A.3.2 Pozadavky na koncepci technické infrastruktury

Bude provérena kapacita verejné technické infrastruktury s ohledem na planovany rozvoj
obce. (PO)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti. (PUR 30)

Bude provéreno vyznaceni hlavnich rad( inZenyrskych siti stavajicich i navrhovanych, vc.
vodovodu a kanalizace s COV.

Zasobovani vodou je Feseno vodovodnim privadééem z Kostelce n. C. |. po zemédélskych
pozemcich pobliz komunikace 1/2, dale pak nadzemnim vodojemem v lokalité k Jevanim a
rozvodem po celé obci. Bude provéreno zakresleni tras do mapovych podkladu jak po obci, tak
do Sirsich souvislosti.

(PO)

U nové vymezenych zastavitelnych ploch bude u nové vystavby provérena podminka pfipojeni
na verejny vodovodni fad. Bude provérena kapacita stavajicich zdroj a akumulaci.
(Vyjadfeni MU Ri¢any, OZP, vodopravni tfad)

Odkanalizovani je feSeno tlakovou kanalizaci s napojenim vSsech RD mimo odlehlejsich
nemovitosti. V nové zastavovanych Gzemich bude napojeni realizovano na naklady stavebnik(.
Tlakova kanalizace je napojena do COV umisténé na p. €. st. 538. Bude provéieno zakresleni
hlavnich Fadi vé. COV.

(PO)

Bude provéfena moznost roziiteni COV a kanalizaénich Fadd.

Bude provéren a navrZen zpUsob likvidace odpadnich vod, centralné i v jednotlivych lokalitach.
U nové vymezenych zastavitelnych ploch bude u nové vystavby provéfena podminka napojeni
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na centralni COV. Bude provéfena kapacita stavajicich kanaliza¢nich fadd a centralni &istirny
odpadnich vod.
(VyjadFeni MU Ritany, OZP, vodopravni Gfad)

Likvidace destovych vod — u nové vymezenych zastavitelnych ploch a komunikaci bude
posouzen vliv zastavby na odtokové poméry v uzemi. Vlivem nové vystavby nesmi dojit
k navyseni odtoku z Gzemi oproti odtoku pred vystavbou. Destové vody budou v maximalné
mozné mite likvidovany na vlastnich pozemcich. Destové vody, které nebude mozné zasakovat
na pozemcich jednotlivych staveb, budou v co nejvétsi mife akumulovdny a vyuzivény k zélivce.
Destové vody nebudou odvadény do kanalizaci pro vefejnou potrebu.

Odvodnéni komunikaci, parkovist a chodniklli — povrchy budou v maximalné mozné mire
vyspadovany a voda odvedena a vsakovana v zatravnénych pasech podél komunikaci. Vedle
komunikaci budou provedeny prulehy, ve kterych se destova voda bude zadrzovat a postupné
vsakovat.

(Vyjadieni MU Ric¢any, OZP, vodopravni tfad)

Bude provérena potfebnost navrhu plynovodu v obci, bude umoznéna jeho pfipadna realizace
v Uzemi. (UAP)

Bude zakreslena navriend uvazovana trasa vysokotlakého plynovodu jizné od silnice 1/2 po
zemédélsky obhospodarovanych pozemcich zakreslit do vykresu.

V ramci plynofikace bude provérena moznost umisténi regulacni stanice na pozemku p. C.
899/6. Rozvod plynu — uloZeni fadl pozadovat prednostné do zelenych pasu, pokud to nebude
mozné uloZit podélné do komunikaci.

(PO)

Uzemim obce prochazi dalkovy telekomunikaéni kabel — ve vykresech bude zakreslena jeho
trasa.
(PO)

Bude ponechana plocha pro skladku inertniho materialu, bude provéfena moznost priibézné
rekultivace této plochy.

Pozaduje se respektovat a zachovat funkcénost staveb vodnich dél — hlavnich odvodnovacich
zafizeni (HOZ), umisténych dle vyznaceni v situaci v ptiloze tohoto zadani.

Jedna se o stavby HOZ:

1) oteviené HOZ ,,HOZ Doubravcice — kanal“ z roku 1988 o délce 0,620 km, které je evidovano
pod cislem ID 1040000043-11201000

2) trubni HOZ ,,HOZ Kozojedy 01“ z roku 1980 o délce 0,166 km, které je evidovano po Cislem
ID 1040000040-11201000

3) ¢astecné oteviené a ¢astecné zakryté HOZ ,,HOZ Kozojedy 04“ z roku 1980 oteviené délky
0,448 km a zakryté délky 0,098 km, které evidujeme pod ¢islem ID 1040000042-11201000

Z hlediska umoznéné vykonu spravy a udrzby je nutné zachovat podél zakrytych usekl
(trubnich Usek() HOZ nezastavény manipulacni pruh o Sifce 4 m od osy potrubi na obé strany
a podél otevienych HOZ 6 m Siroky oboustranny manipulaéni pruh (méfeno od vrchni hrany).
Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

PoZaduje se zakreslit HOZ vcetné oznaceni ID a odlisit od ostatnich melioracnich kanall ci
vodnich linii.

Upozornuje se, Ze v zajmovém Uzemi se mohou nachazet také podrobna odvodniovaci zafizeni
(POZ), ktera jsou pfisluenstvim pozemk(. Udaje o POZ (ke stazeni na eagri.cz) nemusi
odpovidat skute¢nému rozsahu melioraci na jednotlivych pozemcich.

(vyjadieni Statniho pozemkového Gradu)
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A.3.3 Pozadavky na koncepci obcanského vybaveni

Bude provéreno vymezeni ploch pro verejné a obcanské vybaveni, odpovidajici potfebam
obce.

Bude provérena moznost ploch smisenych obytnych, umoziujicich obéanské vybaveni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi.

Severozadpadné od sidla bude vymezena plocha aredlu kostela sv. Martina se hrbitovem.

Na pozemcich existujici matefské Skoly bude vymezena odpovidajici plocha, umoziujici jeji
Upravy a ptipadny rozvoj.

Bude provéreno vymezeni plochy pro hfisté se zdzemim a sportovisté vychodné od rybnika
Pastviny.

V zdpadni ¢asti sidla bude vymezena plocha pro sport v misté stavajiciho fotbalového hristé.

UP provéFi vymezeni plochy pro hromadnou pobytovou rekreaci (tabofisté) na zapadé sidla.
Ve vykresech budou ponechany veskeré soucasné sportovni plochy (napf. télocvicna,
fotbalové hristé, u kiosku, osada €. 1, €. 2, €. 3, nové bude zatazeno hristé u tabora, volejbalové
hfisté v osadé €. 1. a u Kiosku Na pastvinach).

(PO)

Bude provéreno zakresleni nové vzniklych sportovnich ploch v areélu byvalé dribezarny.
(PO)

Bude provérena moznost navrhu dalsich sportovist, hfist a nerusici kazdodenni rekreace na
uzemi obce.

V souladu s platnou legislativou (§ 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006
Sb.), se do Uzemniho planu zapracuje navrh ploch (i viceucelovych) odpovidajici potfebam
obce, které vyplyvaji z poZzadavkd civilni ochrany (uvedenych § 20 vyhlasky ¢. 380 /2002 Sb.).
Pti zménach Uzemniho planu zhodnotit jejich vliv na jiz zpracované pozadavky civilni ochrany
a v pfipadé nevyhovujiciho stavu je nutné provést Upravy (popf. nové feseni) pozadavka civilni
ochrany.

(vyjadreni Hasi¢ského zachranného sboru SK)

A.3.4 PoZadavky na koncepci verejnych prostranstvi

Budou stanoveny podminky pro zachovani a rozvoj verejnych prostranstvi s dirazem na
kvalitni prostfedi a podporu socidlni soudrznosti obyvatel.

UP provéFi vymezeni stavajicich vefejnych prostranstvi, vhodné je doplni a pfipadné vymezi
nova verejna prostranstvi.

UP bude respektovat pozadavek vymezeni ploch vefejnych prostranstvi § 7 vyhl. 501/2006 Sb.,
podle kterého se pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
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A.4

komunikace. Toto vymezeni bude zapracovano do ndvrhu UP. V pfipadé poZzadavku na
zpracovani regulacniho planu nebo Uzemni studie bude v jejich zadani stanoven poZzadavek na
vymezeni vetfejnych prostranstvi podle § 7 vyhl. 501/2006 Sb., pokud tato vymezeni vefejnych
prostranstvi nebudou navrzena v UP.

V plochach verejné zelené (park, parkova ¢i jina zelen atd.) se poZaduje stanovit minimalni
zastoupeni (podil v procentech) verejné zelené.
(Vyjadfeni MU Ri¢any, OZP, organ ochrany pfirody a krajiny)

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a na provéfeni mozinych zmén, vcetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

UP bude chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s p¥irodnimi hodnotami,
jako jsou ochrana biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného rdzu, ekostabilizacni a
retenéni funkce. (ZUR 198b)

Bude stanovena ochrana nezastavéného Uzemi v souladu s jeho charakterem, bude provéreno
omezeni vyuZziti, staveb, zafizeni a jinych opattfeni podle § 18 odst. 5 SZ z dlvodu verejného
zajmu ochrany krajiny.

Bude provéreno stanoveni podminek pro zamezeni umistovani staveb a zatizeni, které mohou
diky svym plosnym parametriim narusit pozitivni charakteristiky krajinného razu. (ZUR SK
206 h)

V nezastavéném Uzemi lze umistovat pouze pastevecké oploceni - elektrickymi ohradniky nebo
bradly — pouze za ucelem pastvy zvifat (pro zabranéni uniku zvirat zevnitf ven). Pastevecké
oploceni mlZe byt provedeno pouze dievénymi killy vysky do 1,2 m nad terén, zapusténé do
zemé bez zékladu, ve vzdalenosti min. 10 m od sebe (s vyjimkou koncovych ¢asti). El. vodice
budou umistény min. 25 cm nad zemi a max. 110 cm nad zemi, max. ve Ctyrech vyskovych
drovnich. Ohradniky nesmi byt v USES nebo plochach VKP.

(Vyjadfeni MU Ri¢any, OZP, organ ochrany pfirody a krajiny)

PoZaduje se zpfesnéni terminu technicka infrastruktura.
(Vyjadfeni MU Ri¢any, OZP, organ ochrany pfirody a krajiny)

U staveb typu altan, odpocivné sezeni atd. se poZaduje vyloudit pro tyto stavby zfizeni
technické infrastruktury (pfipojka elektro, optickych siti, kanalizace aj.)

(Vyjadfeni MU Ri¢any, OZP, organ ochrany pfirody a krajiny)

Bude provéreno stanoveni podminek pro umistovani vyskovych staveb (vétrnych elektraren
apod.) v souladu s pozadavky na ochranu krajinného razu. (ZUR SK 206g, 198e)

Budou vytvoreny Uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Fivocichy a pro ¢lovéka. (PUR 20a)

Bude provérena moznost oslabeni migraéni bariéry silnice 1/2, napf. umoznénim pasi zelené a
stezek podél této silnice a umoZnénim navaznosti prostup( pies komunikaci. (UAP)
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Budou vytvoreny Uzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvy$ovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. (PUR 20)

UP vymezi regiondlni biokoridor RK1282 Dolanka — Vodéradské buciny a regionalni biocentrum
1848 Dolanka. (ZUR)

UP zptesni vymezeni regiondlnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou USES a
pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimalni
parametry a zajisténa jejich funk&nost. (ZUR 195 a)

UP bude respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni Grovni
jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvyseni biodiverzity a ekologické stability krajiny. (ZUR 194
a)

Bude provéfena moznost zuZeni regiondlniho biokoridoru v mistech stavajici zastavby, pfi
zpiesnéni véak nesmi dojit k ohroZeni pInéni funkci USES.

V ramci USES bude provéreno posunuti hranic biokoridoru (RBK Dolanka — Vodéradské buciny)
50 metri od hranice ostatni plochy smérem do LPF (PUPFL), nebo stanoveni soucasnych hranic
a podminek pro existujici zastavbu. (viz str. 8)

(PO)

PFi planovani a realizaci biocenter a biokoridord USES je tfeba vychazet z pozadavkd
stanovenych specifickymi oborovymi dokumentacemi. (ZUR SK 194 c)

Je tfeba fesit stfety dopravni a technické infrastruktury s dzemnim systémem ekologické
stability. (ZUR SK 198 )

Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES budou pfipoustény v nezbytnych piipadech za podminky, 7e nedojde k vyznamnému
snizeni schopnosti ekosystému odoldvat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi
prostiedi, a zdroven nedojde k podstatnému sniZzeni schopnosti bez dalSich opatreni plnit
stabilizujici funkce v krajiné. (ZUR 194 b)

PFi vytvareni lokalni drovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuziti pFirodnich zdrojd. (ZUR
SK 198 j)

UP vylouéi zastavbu véetné oploceni v plochdch USES s vyjimkou staveb vefejné infrastruktury.

Bude podpofena postupna zména druhové skladby smérem k prirodé blizké pro posileni
funkce zelené infrastruktury. (USK B3)

Budou vytvoreny podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pfipadnych Skod. Budou vytvoreny podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod
v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. (PUR 25)

Bude rozvijena retenéni schopnost krajiny. (ZUR SK 206 b)
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Bude provérena moznost a potfebnost vyznaceni oblasti Gzemi pro opatfeni v povodi kritickych
bod, kritického bodu s rizikem povrchového odtoku a vyznaceni navrhu ploch k zatravnéni
podle USK. (USK B3 grafika)

Bude zachovéno vysoké zastoupeni cennych ptid v 1. a Il. tfidé ochrany. UP zamezi ztraté
bonitné cennych ptd. (UAP)

PoZaduje se dolozit nové navrhované plochy pro nezemédélské vyuziti konkrétnimi udaji o
vymére, kultufe a bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach. PoZzadované podklady musi
byt zpracovany ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona ¢. 334/1992
Sh., o0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkona) a
v ustanoveni § 3, § 5 a § 9 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu.

Podle ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané zemédeélského pldniho fondu Ize zemédélskou
pGdu odejmout ze ZPF pouze v nezbytném pripadé, dle ustanoveni § 4 odst. 3 zdkona o ochrané
zemédélského pudniho fondu Ize velmi kvalitni zemédélskou pldu zarazenou do I. a Il. tFidy
ochrany odejmout ze ZPF pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevaZuje nad
vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

Podle ustanoveni § 5 odst. 1 zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu jsou pofizovatelé
a projektanti Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podklad( povinni fidit se
zasadami ochrany ZPF, navrhnout a zdlvodnit takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi, a to zpravidla ve srovnani
s jinym moznym feSenim.

(vyjadFeni KUSK, organ ochrany ZPF)

V mistech ohroZenych degradaci ZPF bude provéfena moznost ndvrhu zmény kultury na trvaly
travni porost, roz¢lenéni strmych svahli o meze a doplnéni zemédélské krajiny o solitérni a
skupinovou zeleri. (USK B3)

Bude umozinéno a podporeno zvyseni pestrosti krajiny. (USK B3)
UP v zemédé&lské krajiné provéfi moinost navrhu navyseni podilu rozptylené zelené a trvalych
travnich porost( kolem vodoteéi. (USK B3)

Bude navrZeno a umoznéno doplnéni systému polnich cest pro pési s moznosti vyuZiti jako
cyklotras a jejich doplnéni odpocivadly, vyhlidkami a sportovnimi zafizenimi v ptirodé. (USK B3)

UP provéfi ndvrh umoznéni, podpory (pfipadné podminky) vegetaéniho doprovodu podél cest
a komunikaci.

Bude zachovan vysoky podil lesni pGdy. (UAP)

PoZaduje se dbat maximalni ochrany pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa tak, aby
nedochdazelo ke snizovani ekologické stability krajiny a v soucasné dobé velmi dulezité
schopnosti lesa zadrZovat vodu v krajiné jejim zasakovanim.

V dalsim stupni zpracovani Uzemniho planu bude konkretizovdno pfipadné dotceni pozemki
uréenych k pInéni funkci lesa (napf. parcelni ¢islo, vyméra) a nalezité zdGvodnény poZadavky
na zménu funkéniho vyuZiti Uzemi vedoucich k zaboru pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa
zejména umistovanim rekreacnich a sportovnich staveb tak, jak je vyse uvedeno. K dotéeni
pozemkd urcéenych k pInéni funkci lesa dochazi i zménou vyuZiti Gzemi napt. k bytové zastavbé
do 50 metrd od pozemkl ucenych k pInéni funkci lesa v tzv. ochranném pdsmu lesa. Na tomto
zakladé bude spravni organ souhlasit, ¢i nesouhlasit s ndvrhem Uzemniho planu.

Ve vykresové ¢asti Uzemniho planu bude vyznaceno tzv. ochranné pasmo lesa.
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(vyjadFeni KUSK, orgdn statni spravy lesa)

UP provéfi moznost uplatnéni mimoprodukéni funkce les(, s cilem umoznit intenzivngjsi
rekreaéni a turistické vyuzivani Gzemi. (ZUR 07 f)

UP bude podporovat posileni hygienickych, rekreaénich a dalsich pozitivnich G&ink{l lesa na
navitévniky lesh a ptilehlé okoli. (USK B3)

Bude umoiné&na ochrana a obnova pFirozeného vodniho rezimu v lesich. (USK B3)

Do UP budou zakresleny existujici vodni toky, aby byla umoinéna jejich ochrana a pfipadna
revitalizace. V okoli tokd a vodnich ploch bude provéfena moznost vymezeni ploch zeleng,
prostor bez moznosti vystavby a oploceni, pfipadné s moznym vyuZitim pro verejnou
infrastrukturu a liniovou dopravni a technickou infrastrukturu. Bude podporovano volné
vedeni vodnich tokd.

V grafické ¢asti budou vymezeny vSechny vodni toky a nadrze, véetné ochrannych pdsem pro
jejich udrzbu. Bude zakreslena zaplavova uzemi a aktivni zéna zaplavového Uzemi, pokud jsou
stanoveny. Pokud zaplavové Uzemi stanoveno neni, bude zakreslena a dodrzena hranice Q100.
Vodni toky a rybniky bude provéreno vyloudit ze zastavby. Pozemky, na kterych se nachazeji
koryta vodnich tokd, nebudou déleny. Bude provéreno vymezeni meliorovanych ploch a jejich
zakresleni do grafické ¢asti UP.

(Vyjadfeni MU Ri¢any, OZP, vodopravni tfad)

VSiti 6 m od bfehové ¢ary nebude navrhovdna zadna nova zastavba, ani vyuZiti Uzemi
vyZadujici oploceni.
(PO)

V Uzemi bude zamezeno vyuZitim, kterd by mohla vyznamné ohrozit kvalitu lososového typu
povrchovych vod. (UAP)

Bude umoznéna revitalizace vodnich tok(, v¢. Kozojedského potoka se svou Sirokou nivou.
(Usk B3)

UP umozni vystavbu novych vodnich nadri (rybnik() v zemédélské krajiné i v lesich. (USK B3)

Bude provérena moznost navrhu vodnich ploch u Kozojedského potoka na severu tizemi podle
Uzemni studie krajiny ORP Ri¢any a podle p&vodniho UPO. (USK B3 grafika)

V UP bude provéfen navrh Martinského rybnika. Dale bude provéfena moznost ndvrhu nové
pripravovaného rybniku na Kozojedském potoku nad COV — okoli p. ¢. 224/82 a 608/38 (viz
pfiloha Situacni vykres SirsSich vztaha).

(PO)

Bude provéfena moznost navrhu vyznaceni Gdolnich niv vymezenych podle Uzemni studie
krajiny ORP Ri¢any. (USK B3 grafika)

Bude provérena moznost vyuziti rybnika Pastviny a jeho okoli pro kazdodenni rekreaci.

Pro kazdodenni rekreaci bude provéfena moznost vyuziti dobrého krajinného zazemi obce —
lestl. (UAP)
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Budou vyznacena mista vyskytu starych ekologickych zatézi. Bude provéreno umoznéni
existujici povolené skladky inertnich material(l a jeji postupné rekultivace.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
NA STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Bude provérena moznost vymezeni Uzemni rezervy pro pozemky parc. ¢. 335 a ¢ast 334 pro
bydleni (BC). Tyto pozemky byly jiz od roku 2002 zafazeny ve vyhledu charakteru IR,
doporucuje se zménit na Uzemni rezervu charakteru BC.

(PO)

Bude provérena mozZnost zafazeni do Uzemni rezervy pro bydleni (BC) u jedné fady pozemki o
velikosti vhodné ke stavbé RD podél zapadni strany ulice K Jevanim, mezi pozemky zajistit
pfistup pro majitele jednotlivych navazujicich pozemkd OP.

(PO)

Bude provérena moznost zafazeni do Uzemni rezervy pro bydleni (BC) u ¢asti pozemkd
nachazejicich se v severni ¢asti obce p. ¢. 248/2 a 248/1 v sifi navazujici na stavajici pozemek
BC.

(PO)

Bude provéfena moznost vymezeni Uzemni rezervy pro pozemky parc.C. 995/8, 995/9,
993/110, 993/121, 995/7, 995/6, vhodné ¢asti pozemk( 993/65, 993/63, 993/71, 993/135,
993/130, 993/131 a pozemky 995/10, ¢ast 995/5, 993/12 a ¢ast 993/129 urcené pro pfistup
z komunikace k pfilehlym zemédélskym pozemkdm.

(PO)

POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENiI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Bude provéreno stanoveni vefejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu.

Bude provéfeno vymezeni cesty od aredlu Weber ksilnici na Cesky Brod jako vefejné
prospésné stavby.
(PO)

Bude provéren navrh verejné prospésné stavby pro rozsifeni mistni komunikace ke kostelu dle
GP 409-401/2008.
(PO)

Zasobovéni vodou je fe$eno vodovodnim pfivadééem z Kostelce n. C. I. po zemédélskych
pozemcich pobliz komunikace 1/2, dale pak nadzemnim vodojemem v lokalité k Jevanim a
rozvodem po celé obci. Bude provéreno zakresleni tras a souvisejicich staveb jako verejné
prospésnych staveb.

(PO)
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Odkanalizovani je feSeno tlakovou kanalizaci s napojenim vSsech RD mimo odlehlejsich
nemovitosti. V nové zastavovanych Gzemich bude napojeni realizovano na naklady stavebnika.
Tlakova kanalizace je napojena do COV umisténé na p. €. st. 538. Bude provéieno zakresleni
hlavnich Fad( v&. COV jako vefejné prospé$nych staveb.

(PO)

Uzemim obce prochazi dalkovy telekomunikaéni kabel — bude provéfena potieba jeho
vymezeni jako verejné prospésné stavby.
(PO)

Bude provéreno uvazovanou trasu vysokotlakého plynovodu jizné od silnice /2 po zemédélsky
obhospodarovanych pozemcich vymezit jako verejné prospésnou stavbu.

V ramci plynofikace bude provéfena moZznost umisténi regulacni stanice na pozemku p. €.
899/6, rozvod plynu — ulozeni fadl pozadovat prednostné do zelenych past, pokud to nebude
mozné ulozit podélné do komunikaci; bude provéfena moznost vymezit ndvrh regulacni stanice
a rozvod( plynu jako VPS.

(PO)

Bude provérena potieba stanoveni verejné prospésnych staveb s moZnosti vyvlastnéni pro
uzemni systém ekologické stability.

UP vymezi vefejné prospéiné opatteni s moznosti vyvlastnéni pro plochu regionalniho USES.

POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO
UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Uzemni plan bude pofizen s prvky regulaéniho plénu.
Navrh UP provéfi potfebnost vymezeni ploch, pro které bude rozhodovani o zménach Gzemi

podminéno podrobnéjsi dokumentaci — zpracovanim regulacnich pland, izemnich studii nebo
uzavienim dohod o parcelaci.

PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Zpracovani variant feSeni navrhu izemniho planu se nepozaduje.

POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Pozadavky na usporadani obsahu uzemniho planu

Navrh UP bude obsahovat (v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhl. 500/2006 Sb.):
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1) Textova cast
2) Graficka cast
a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi M 1: 5 000
b) hlavni vykres M 1: 5 000
- hlavni vykres — urbanistickd koncepce M 1: 5000 (pokud bude tfeba
zpracovat samostatné)
- hlavni vykres - koncepce usporadani krajiny M 1: 5 000 (pokud bude tfeba
zpracovat samostatné)
- hlavni vykres - koncepce verejné infrastruktury M 1: 5 000 (pokud bude tfeba
zpracovat samostatné)
c) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci M 1: 5 000
d) dle potfeby vykres poradi zmén v Gzemi (etapizace)
e) dle potfeby samostatny vykres ¢asti Uzemniho planu s prvky regulacniho planu
Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy.
Textova Cast a jednotlivé vykresy budou pred vydanim opatfeny zdaznamem o ucinnosti.

Pozadavky na uspofadani obsahu odivodnéni tizemniho planu

Odavodnéni UP bude obsahovat (v souladu s p¥ilohou €. 7 vyhl. 500/2006 Sb.):
1) Textova cast
2) Graficka cast
a) koordinacni vykres M 1: 5 000
b) vykres Sirsich vztah( M 1: 100 000
c) vykres prepokladanych zdbor( pddniho fondu M 1: 5 000
Textova cast a jednotlivé vykresy budou pred vyddnim opatfeny zdznamem o ucinnosti.

Pozadavky na technické zpracovani uzemniho planu

Navrh UP bude vypracovén a pfedan:

a) vSechny ¢asti budou zpracovany digitdlné, predany v elektronické verzi ve strojové Citelném
formatu, ve formatu .pdf. Ddle

b) textova ¢ast ve formatu .doc nebo .xls (pfipadné obdobném)

c) graficka ¢ast ve formatu .dwg, .dgn, .shp (pfipadné obdobném)

Vsechny vykresy v¢. pripadnych schémat budou odevzdany ve formé rastrovych ekvivalentd,
véetné informace o jejich zemépisném usazeni v systému S-JTSK (varianta EastNorth).

Uzemni plan bude zpracovan podle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR,
Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu, v aktualnim znéni.

Pozadavky na pocet vyhotoveni tizemniho planu

Navrh UP bude vypracovén a pfeddn:

a) v 2 x vyhotoveni tisténém a 2 x digitalné na nosici CD pro spolecné jednani dle § 50 SZ

b) v 1 x vyhotoveni tiSténém pro Krajsky Urad Stredoceského kraje s potfebnymi Gpravami po
spolecném jednani, pokud bude tfeba

b) v 2 x vyhotoveni tisténém a 2 x digitdlné na nosici CD pro verejné projednani dle § 52 SZ,
pfipadné také pro vSechna opakovand vefejna projedndni, s Upravami dle vyjadreni,
stanovisek, pfipominek, pfipadné pozadavk( obce a pofizovatele

c) ve 4 x vyhotovenich tiSténych a 4 x digitalné na nosici CD pro vydani dle § 54 SZ, s Upravami
po vsech projednanich)
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POZADAVKY NA VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

PoZzadavek na vyhodnoceni vlivll navrhu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi zavisi na
stanoviscich krajského uradu k tomuto navrhu zaddni.

Krajsky urad Stredoceského kraje, organ posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, jako pfislusny
Urad, ve stanovisku ¢. j. 055851/2021/KUSK ze dne 25. 5. 2021 na zakladé ust. § 10i odst. 2
zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostifedi sdélil, Ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivd Uzemniho planu Kozojedy na Zivotni prosttedi (tzv. SEA).

Ptislusny organ ochrany pfirody svym stanoviskem ¢. j. 055857/2021/KUSK ze dne 11. 5. 2021
vyloucil vyznamny vliv koncepce na Gzemi Natura 2000 podle ust. § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdé;jSich predpis(.

Vyhodnoceni vlivli ndvrhu dzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi neni na zékladé téchto
stanovisek pozadovano, nebude tedy zpracovano.

ZKRATKY

up Uzemni plan

upo uzemni plan obce (schvéleni pred rokem 2006)

SZ zdkon ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni

zakon)
PUR, PUR CR  Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni po 5. aktualizaci)
ZUR, ZURSK  Z&sady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ve znéni po 2. aktualizaci)

VKP vyznamny krajinny prvek

ZPF zemédélsky pldni fond

LPF lesni ptidni fond (pouZivalo se dfive, dnes nahrazeno terminem PUPFL)
PUPFL pozemek urceny k plnéni funkci lesa

USES uzemni systém ekologické stability

ORP obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti

VPS vefejné prospésna stavba

cov &istirna odpadnich vod

PO pozadavky (doplnéni) obce

Usk Uzemni studie krajiny ORP Ri¢any

Usk B3 Uzemni studie krajiny ORP Ri¢any, karta okrsku (okrsek) B3
(...) zdroj, z kterého je text prevzat, nebo z kterého se v textu vychazi
BC plocha z ptivodniho UPO — obytné Gzemi - &isté

SO plocha z ptivodniho UPO — Smisené Gzemi

IR plocha z plivodniho UPO — plochy individudlni rekreace

ov plocha z plivodniho UPO — obé&anska vybavenost

SP plocha z plivodniho UPO — sportovni plochy

vVZ plocha z ptivodniho UPO — veiejna zelef

LO plocha z ptivodniho UPO — louky, pastviny

VA plocha z ptivodniho UPO — zahrady, sady

GP geometricky plan
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POUZITE ZDROJE

Zakon €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni po 5. aktualizaci)

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ve znéni po 2. aktualizaci)

Uzemné analytické podklady ORP Ri¢any (2016)

Standard vybranych ¢asti Uizemniho planu, metodicky pokyn MMR, verze 24. 10. 2019
Navrh zadani UP Viestary (2020), pracovni verze (neschvélena)

Zadani UP Vyzerky (2019)

Uzemni studie krajiny ORP, PROCES — Centrum pro rozvoj obci a regiond, s.r.o., 2019

INFORMACE K ZADANI A K POSTUPU PORIZENi UP

Obec Kozojedy ma Uzemni plan obce Kozojedy z roku 2002. Zména €. 1 tohoto Gizemniho planu
byla schvélena v roce 2005, Zména ¢. 2 nabyla uc¢innosti roku 2019.

Zastupitelstvo obce Kozojedy usnesenim ¢. 3/2020 schvélilo zahajeni praci na novém Gzemni
planu a stanovilo pana Pavla Pillera urcenym zastupitelem pro jednani o tzemnim planu.

Na zakladé 7adosti obce Kozojedy u Kostelce nad Cernymi lesy o pofizeni nového Gzemniho
planu, ze dne 23. 9. 2020, doru¢ené Méstskému tfadu v Rianech, odboru tizemniho planovéni
a regionalniho rozvoje, byl potizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracovan
navrh zadani.

PRILOHY

PFipravovana stavba rybniku — Kozojedsky potok nad COV
Geometricky plan GP 805-112/2020
Stavby vodnich dél — hlavni odvodriovaci zafizeni (HOZ)
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Pfipravovana stavba rybniku — Kozojedsky potok nad COV
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Zpracovani / CAD: Ing. Zuzana Kotenova

Investor: Martin Klokognik
Pod Obd 106, 281 63 Kozojedy
a Petr Skarka
Zahradni 225, 281 63 Kozojedy

Ing. Zuzana Kotenovd
Hnévkovice 57
39601 Humpolec
tel. 739 970 927

Mé&Fitko: 1 : 8000

Datum: SRPEN 2020

Kraj : Stfedofesky Obec : Kozojedy

Kat. dzemi: Kozojedy

Akce: Novostavba rybniku v k.0. Kozojedy

Format: A4
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GP 805-112/2020
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Stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zafizeni (HOZ)
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